REGULAMENTO DO BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
doravante designado “FUNDO”, ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n.° 8.668/93”) e a Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n.° 472/08”), administrado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Praga XV de Novembro, 20°
—salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.° 30.822.936/0001.69 (“ADMINISTRADOR”) e regido pelas disposi¢cdes contidas neste
regulamento (“Regulamento”).

Paragrafo Unico — O FUNDO tera prazo de duracéo de 10 (dez) anos, contados a partir da data
da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO (“Data de Inicio”), sem prejuizo de poder ser

liguidado antecipadamente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O FUNDO destina-se a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou ndo ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Artigo 3° — N&o existe valor minimo para manutenc¢éo de investimentos no Fundo apés a aplicacdo
inicial de cada investidor, tampouco para o investimento na aquisicdo de cotas do FUNDO
(“Cotas”) em negociagdo no mercado secundério em bolsa onde as Cotas estiverem registradas

para negociagao.



CAPITULO IlI
DO OBJETO

Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a realizac&o de investimentos em ativos financeiros de origem
imobiliaria, por meio da aquisi¢édo (i) preponderantemente, de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), emitidos nos termos da Lei n.© 9.514, de 17 de agosto de 1997 e demais dispositivos legais
e regulamentares aplicaveis; bem como (ii) de letras hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.°
7.684, de 2 de dezembro de 1988 (“LH”); (iii) de letras de crédito imobiliario, emitidas nos termos
da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, (“LCI”); e (iv) de cotas de fundos de investimento
imobiliario, emitidas nos termos da Instrugado CVM n.° 472/08 (“Cotas de FII”, e, em conjunto com
0s CRI, com as LH e com as LCl que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os “Ativos
Imobiliarios”), nos termos da Politica de Investimento (conforme definida abaixo) descrita neste
Regulamento, de forma a proporcionar aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) uma remuneragao para
o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Imobiliarios e do

aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados em CRI, sob a
responsabilidade do GESTOR (conforme definido abaixo), conforme legislacdo e regulamentacéo

aplicaveis observadas as seguintes disposi¢des (“Politica de Investimento”):

I — O FUNDO ter4 por politica béasica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, nos termos

do caput deste artigo;

Il — A aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Imobilidrios pelo FUNDO observar4 os termos e
condi¢Bes estabelecidos na legislacdo e regulamentacéo vigentes e as disposi¢cdes contidas no

presente Regulamento;

Il — Quando da aquisicdo de um Ativo Imobilidrio representado por CRI, 0 GESTOR levara em

consideragéo os critérios previstos no Anexo | a este Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”);

IV - As LH e LCI objeto de investimento pelo FUNDO deverado ser emitidas por instituicado financeira
que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s, equivalente

a “A-" ou superior;



V - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderédo ser aplicadas, a critério do GESTOR, em
titulos de renda fixa (i) publicos de emissédo do Tesouro Nacional e/ou (ii) privados, conforme
definido no item VI abaixo, e/ou ainda (iii) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos (“Ativos Financeiros”), para atender as necessidades de
liquidez do FUNDO;

VI — Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverdo ser emitidos
por instituicdo financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings
ou Moody’s, equivalente a “A-" ou superior; e

VIl — O FUNDO podera realizar operacbdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial das posicdes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, até o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Competira exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisi¢do, alienacéo ou
renegociacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO,
independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto

disposto neste Regulamento.

Artigo 6° - Apés a realizacdo de cada uma das emissdes de Cotas do FUNDO, o GESTOR terd o
prazo de até 2 (dois) anos apés a data de cada integralizacdo de Cotas do FUNDO para realizar os
investimentos de acordo com a Politica de Investimento e Critérios de Concentracdo, conforme
definido abaixo, sendo certo que, a carteira do Fundo deverd estar enquadrada no prazo
estabelecido na Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n.° 409/04”), observado que no Periodo das Amortiza¢cdes Programadas, 0s
limites previstos na Politica de Investimento e Critérios de Concentracdo do Fundo poderdo ser
extrapolados a medida que os Ativos Imobiliarios sejam amortizados ou liquidados e observado o

disposto no paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409/04, observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM n.° 472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento &
estabelecidas, observados os critérios para investimento em CRI estabelecidos no Paragrafo 2°
deste artigo 6° e os seguintes critérios (“Critérios de Concentracéo”):



(I) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘“BACEN”);

(I) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for companhia
aberta;

(1) Até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, quando o emissor for fundo de
investimento;

(IV) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(V) Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Paragrafo 2° - No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnio separado na
forma da lei, nos termos do inciso | do paragrafo 1° do artigo 86 da Instrucdo CVM n.° 409/04, o
Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdénio liquido por emissor,

compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questao.

Paragrafo 3° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO
podera alocar até 100% (cem por cento) dos recursos a serem investidos em Ativos Financeiros de
liqguidez em cotas de fundos investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
empresas a eles ligadas, durante o periodo de enquadramento disposto no art. 6° acima, desde
gue a aquisicdo dos Ativos Financeiros ocorra (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo
organizado e (ii) em condi¢cbes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o
FUNDO contrataria com terceiros.

Artigo 7° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quérum estabelecido

no artigo 40 deste Regulamento.

CAPITULO V
DAS RESTRICOES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 8° - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atribuicdes e

utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| - receber depdsito em sua conta corrente;



Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢fes

praticadas pelo FUNDO;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VIl - vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizacdo via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar operacfes do FUNDO, quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ressalvado o disposto no pardgrafo 3° do artigo 59 deste

Regulamento;

X — constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n.° 472/08;

XIl - realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigBes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢bes, de exercicio de bénus de subscricdo e

nos casos em gque a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
Xl — realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

méximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.



Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 9° - O patrim6nio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricao,

integralizacdo, remuneragdo, amortizacdo e liquidacao descritos neste Regulamento.

Paragrafo 1° - O patrim6nio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissao (“12 Emisséo”) equivalente a 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil) Cotas,
em série Unica, observada a possibilidade de realizacdo de subscricédo parcial e cancelamento de

saldo néo colocado findo o prazo de distribuicdo da 12 Emisséo.

Paragrafo 2° - O Patrimdnio Liquido do FUNDO seré calculado diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, eventual saldo de caixa,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provises

referentes a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance.

Artigo 10 - As Cotas de cada emissdo do FUNDO serao objeto de (i) oferta publica de distribuicéo,
nos termos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucdo CVM n.° 400/03”) ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n.° 476/09”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cdes da Instrugcdo CVM n.°
472/08.

Paragrafo Unico - Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das Cotas de cada emissdo, as
importancias recebidas na integralizacdo serdo depositadas em instituicdo financeira autorizada a
receber depésitos em nome do FUNDO e aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o
disposto no paragrafo 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

Artigo 11 - O patrimdnio autorizado do FUNDO corresponde a R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de
reais) (“Patrimbnio Autorizado”).



Paragrafo 1° - Apdés a 12 Emissao o FUNDO podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleia Geral de Cotistas, e, se for o caso, apés obtencdo da autorizacdo da CVM, emitir
novas cotas em diferentes emissfes e séries, em valor equivalente a até o Patriménio Autorizado
do FUNDO (“Novas Emissbes”). A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor,
incluindo, mas sem limitacdo, sobre as caracteristicas da emissao, a modalidade, o regime da

oferta publica de distribuicdo de tais novas cotas e as condi¢es de subscricdo das cotas.

Paragrafo 2°- O ato de subscricdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adesdo, sera considerada manifestacdo expressa do subscritor do

FUNDO ao teor deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Nao sera assegurado aos Cotistas do FUNDO qualquer direito de preferéncia na

subscricdo de cotas objeto das Novas Emissoes.

Paragrafo 4° - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas e (ii) as perspectivas de

rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo 5° - As cotas objeto das Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das cotas ja existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as respectivas séries.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagfes constantes do laudo de
avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omisséo
nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaracéo de que ndo possui conflito de

interesses que lhe diminua a independéncia necesséaria ao desempenho de suas funcdes.

Paragrafo 7° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior, observado o decurso do prazo previsto
no Artigo 9° da Instrucdo CVM n.° 476/09 para as ofertas publicas realizadas com esforgos restritos

de colocacao.

Paragrafo 8° - E admitido que, nas Novas Emissdes destinadas & oferta puablica, a deliberaco da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderd ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo méximo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,

devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos



para os quais sera vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cbes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instru¢gdo CVM n.° 400/03.

Paragrafo 9° - A integralizacdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em prazo

determinado no boletim de subscri¢éo.

CAPITULO VI
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS COTAS

Artigo 12 - As Cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimbnio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicao

financeira responsavel pela escrituracdo das Cotas.

Artigo 13 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas

de deposito.

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro de

Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO.

Artigo 15 - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 1° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Paradgrafo 2° - N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR; (b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR,; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e

funcionarios.

Paragrafo 3° - Nado se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Caotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d) do Paragrafo 2° acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao

gue se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.



Paragrafo 4° - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos
tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragdo o percentual
de Cotas ainda néo integralizadas.

Paragrafo 5° - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos créditos lastreiam
a emissao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, mas serdo os Unicos
beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condicdes estabelecidas neste
Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentagdo em vigor, pela

guantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

Artigo 17 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM n.° 472/08, as Cotas do FUNDO néo serédo resgataveis.

Artigo 18 - As Cotas, ap6s integralizadas, somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa

de valores.

Paragrafo 1° - Na hipétese das Cotas serem emitidas por meio de ofertas publicas realizadas com
esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09, as instituices
intermediarias de operacdes no mercado secundario serdo responsaveis por atestar que 0s
investidores adquirentes de Cotas sdo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no
Brasil ou no exterior, que sejam investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrucéo da
CVM n.° 409/04, respeitadas eventuais vedagbes ao investimento em fundos de investimento
imobiliario previstas na regulamentagéo em vigor (“Investidor Qualificado”), sendo certo que, no
ambito da oferta realizada com esforcos restritos, cada Investidor Qualificado devera adquirir Cotas
representativas do valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem prejuizo de outro
valor, desde que superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), que venha a ser exigido pela
regulamentacdo ou definido como montante minimo de investimento em determinada oferta de
Cotas do FUNDO. O ADMINISTRADOR e o GESTOR néo séo responsaveis pela verificagdo de

gue trata este item.

Paragrafo 2° - Caso as Cotas da 12 Emissdo sejam objeto de oferta puablica com esforgos restritos,
nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09, estas somente poderdo ser negocias hos mercados

regulamentados de valores mobiliarios depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua



subscricdo ou aquisicao pelo investidor, conforme previsto na regulamentagdo aplicavel; e,
cumulativamente, (ii) apoés o encerramento da 2% Emissao ou apos decorrido o prazo de 01 (um)

ano apos a data da primeira integralizacéo de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 3° - As Cotas nao poderéo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a

negociagéo, salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Artigo 19 - O subscritor ndo podera, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que
tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver integralizado a totalidade das

séries subscritas, ainda que parcialmente.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as Cotas somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario de valores mobiliarios, ap6s a integralizacdo do preco de

emissado, observado o previsto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° do artigo 18, acima.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo do disposto no artigo 18 acima, cabera a instituicdo intermediaria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e a
transacdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para

o investimento inicial no Fundo.

Paragrafo 3° - Os investidores que tiverem adquirido suas Cotas junto ao Escriturador deverdo
realizar a transferéncia destas Cotas para a instituicdo administradora do mercado de bolsa de
valores em que as Cotas forem negociadas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento e os prazos indicados pelo agente de custdédia de preferéncia do respectivo
investidor.

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspenséo dos servicos de transferéncia de
Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuicdo de rendimentos, para a
amortizacdo parcial das Cotas ou para a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a
suspensdo desses servigos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e,
durante o ano, a 60 (sessenta) dias, ressalvada a possibilidade de suspenséo desses servicos pelo

prazo necessério a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas mediante processo de consulta.
Paragrafo Unico - A suspensdo dos servicos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado

e aos Cotistas mediante publicagdo no jornal utilizado para divulgacdo de informacdes sobre o
FUNDO.
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CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DAS COTAS

Artigo 21 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinagéo de resultado:

Paragrafo 1° - O FUNDO distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - A distribuicdo de rendimentos prevista no caput deste artigo serd realizada
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Para os fins do
presente Regulamento, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia que no seja sabado, domingo,
feriado nacional ou na cidade de Sdo Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver,
expediente na BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas do
FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador das Cotas do FUNDO.

Paragrafo 4° - O montante do lucro financeiramente realizado, que nao for distribuido aos Cotistas,
na forma estabelecida no paragrafo 1° deste artigo, terd a destinagdo que lhe der o GESTOR,

respeitada a Politica de Investimento do FUNDO.

Paragrafo 5° - Nao obstante a distribuicdo de rendimentos, as Cotas poderdo ser amortizadas,
respeitado um prazo de caréncia para amortizacdo de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data
de Inicio (“Prazo de Caréncia de Amortizacdo”).

Paragrafo 6° - Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacdo, as Cotas do FUNDO seréo
objeto de amortizacdo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipétese na qual o valor
de principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto)
més apdés a Data de Inicio do FUNDO (“Amortizacbes Programadas” e “Periodo das

Amortizagdes Programadas”, respectivamente).

Paragrafo 7° - No caso de pré-pagamento de operagbes de CRI componentes da carteira do

FUNDO, os montantes pré-pagos poderéo, a critério do GESTOR, ser objeto de amortizacdo de

11



cotas ou terdo a destinacdo que lhe der o GESTOR, respeitada a Politica de Investimento do
FUNDO.

CAPITULO IX
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a Politica de Investimento do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do ADMINISTRADOR, constituindo um
patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restricdes
legais:

| - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes do
ADMINISTRADOR,;

Il — ndo compbem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacédo judicial
ou extrajudicial;

IV - ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

V - ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; e
VI - ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.
Paragrafo 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienacdo de bens e direitos integrantes do

patrimdénio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do ato praticado pelo

ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.
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CAPITULO X
DA ADMINISTRAGAO

Artigo 23 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restricbes impostas pela Lei n.°
8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n.° 472/08, por este Regulamento, ou por deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas:

| - administrar o FUNDO, fixando a orientacéo geral de seus negdcios e praticando todos os atos

necessarios a adequada gestao patrimonial do FUNDO;

Il - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34 deste
Regulamento; e

[Il — contratar o auditor independente do FUNDO.

Paragrafo 1° - No uso de suas atribuices o ADMINISTRADOR tem poderes para:

| - realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio

do FUNDO, inclusive o de propor ac¢des, interpor recursos e oferecer excecoes;

Il - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

IV - transigir e praticar, enfim, todos o0s atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas

as limitacdes legais e regulamentares em vigor; e

V - representar o FUNDO em juizo ou fora dele.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR, as suas expensas, contratara a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n.° 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob
n.° 03.864.607/0001-08 (“GESTOR”) para desempenhar os servicos de gestdo dos ativos

integrantes do patrimdnio do FUNDO e atividades relacionadas a esse servico.
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CAPITULO XI
DO GESTOR

Artigo 24 — O contrato a ser firmado entre o ADMINISTRADOR, na qualidade de representante
legal do FUNDO, e o GESTOR (“Contrato de Gestao”), conforme previsto no paragrafo 2° do
artigo 23 acima, devera prever como parte dos servicos a serem prestados pelo GESTOR, entre
outros, 0s seguintes:

| — adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira de
investimentos do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da
carteira de investimentos do FUNDO previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacédo vigente;

Il — conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imobiliarios e em Ativos Financeiros,
buscando obter a melhor rentabilidade para o FUNDO, analisando e selecionando os Ativos

Imobiliarios;

Il - realizar a prospeccao e originacdo de CRI;

IV — fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros apresentados ao FUNDO, incluindo, sem limitacdo e quando aplicavel, (a) copia
dos respectivos contratos representativos dos direitos creditérios imobiliarios, (b) termo de
securitizagdo, (c) matricula de imdveis, e todo e qualquer documento solicitado vinculado a
emissdo dos CRI e (d) material explicativo dos CRI contendo (i) seus termos e condic¢des gerais, (i)
os critérios de elegibilidade adotados na selecdo dos créditos imobiliarios, e (iii) as caracteristicas

do(s) empreendimento(s) e do(s) originadores dos créditos imobiliarios;

V - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do FUNDO; e

VI — encaminhar ao ADMINISTRADOR em até 50 (cinquenta) dias ap0s o encerramento do
primeiro semestre, e até 80 (oitenta) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, as
informacdes de sua competéncia necessarias para a elaboragéo de relatdrio nos termos do §2° do
artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472/08.
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CAPITULO XII
DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR, além das descritas no artigo 23 deste

Regulamento:

| - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imoveis, as operacdes e ao patrimonio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e do Gestor.

Il — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IIl — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV — custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
V - agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,

judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl — no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdao referida no inciso | acima até o término do procedimento;
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VIII — dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na Instrucdo CVM n.° 472/08 e no
presente Regulamento;

IX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X — observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XI — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

CAPITULO XIlI
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, dentre as atribuicdes que Ihe sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM n.° 472/08, no limite de suas responsabilidades,
serao responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a)
atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza
gue configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM n.° 472/08, deste Regulamento, da deliberacéo
do Representante dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e o GESTOR n&o serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do
FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des contratuais por eles assumidas,

tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipbteses previstas no artigo 26 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacgfes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que
tal atuacdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em até 10
(dez) dias contados do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamacbes e de todas as
despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, seus

administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.
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Paragrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de outra natureza, bem como de multas,

juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento prevista neste artigo estad condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
FUNDO e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necesséria e

suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XIV
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes peridédicas sobre o
FUNDO:

| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida

no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio.

Il - Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre
0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de fundo
constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a conclusdo e entrega

da construcao, caso o FUNDO venha a ter imoveis;
Il - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais

ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

ADMINISTRADOR, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;
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IV - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo

39, da Instrugdo CVM 472/08, o qual devera conter, no minimo:
1) descricdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacgdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i) a conjuntura econdémica do segmento do mercado imobilidrio em que se

concentram as operacfes do FUNDO, relativas ao semestre findo;
i) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;
iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo
o percentual médio de valoriza¢@o ou desvalorizagdo apurado no periodo,
com base na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada
para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatorio, caso o FUNDO venha a deter iméveis;

4) relagdo das obriga¢Bes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

7) a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos

exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido
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médio semestral em cada exercicio.

V - Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 2°
do artigo 39, da Instrucdo n.° 472/08 e no item (b) do inciso IV acima e o parecer do auditor

independente;

VI - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinéria;

VIl - Até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisGes tomadas pela

Assembleia Geral de Cotistas;

VIII - Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de depésito acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacéo ocorrida no mesmo intervalo, se

for o caso;

IX - Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacgdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracédo de

imposto de renda; e

X - Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagfes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.
Paragrafo 1° - As informacdes relativas ao FUNDO serdo divulgadas na pégina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

19



Paragrafo 3° - Os documentos ou informacdes referidos no presente artigo e seus paragrafos
acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletrdnicos do ADMINISTRADOR: na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e
302, http://www.bb.com.br/bbdtvm, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das
informagbes referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informacdes ao mercado de bolsa
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores:

| - edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no

mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Il - prospecto, material publicitario e andncios de inicio e de encerramento de oferta publica de

distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 400/03, quando aplicavel; e

IV - fatos relevantes.

CAPITULO XV
DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 29 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servigos de administracdo do FUNDO a quantia
equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do
FUNDO, sendo que deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) serao
devidos ao GESTOR, sem previsao de valor minimo mensal; e (ii) 0,30% (trinta centésimos por
cento) ou R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao
ADMINISTRADOR (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo serd apurada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e pagas,
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util de cada més.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do percentual indicado no caput, a Taxa de Administracdo engloba a

remuneracdo dos servi¢os de (i) custédia das Cotas do Fundo e (ii) escrituracdo das Cotas do
FUNDO.
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Paragrafo 2° — O ADMINISTRADOR ¢é responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracdo do

FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao

sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

Paragrafo 4° - O valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), referente a remuneracdo minima
mensal do ADMINISTRADOR, mencionado no artigo 29, acima, sera corrigido anualmente, sempre
no més de Janeiro, pela variacéo do indice de Precos ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano

anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Artigo 30 - O GESTOR, por sua atuacéo, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da
Taxa de Administragcdo acima mencionada, recebera uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) calculada anualmente e paga, sempre respeitado o periodo minimo semestral,
guando devida, na mesma data da Amortizacdo Programada das Cotas, de acordo com as

seguintes regras:

Paragrafo 1°- O capital apurado serd primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma
rentabilidade esperada, liquida de impostos, para célculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente ao capital investido, atualizado: a) pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B
(“NTN-B”), com vencimento em 2019, apurada 4 (quatro) meses apés a liquidacdo da oferta e
fixada ao longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 1,00% (um por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias ou (b) pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano,
sendo que sera considerado o maior valor entre os itens (a) e (b) (“Benchmark”). Para fins de
célculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera
atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizacdo Programada e depois entre cada
nova Amortizagao Programada, considerado o Benchmark (“Periodo de Apuracao”).

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance paga ao GESTOR corresponderd a 20% (vinte por cento)
do valor que exceder o Benchmark. Em cada Amortizacdo Programada, a Taxa de Performance

sera calculada e paga ao GESTOR, caso devida.

Paragrafo 3° - Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada o valor contébil da

Cota registrado no balanco do FUNDO seja: (i) menor do que o valor de Cota considerado
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para integralizacdo de capital pelo investidor nas datas de liquidacdo de qualquer das
emissdes do Fundo, no caso da data da primeira Amortizagdo Programada ou (i) menor
do que o valor de integralizacdo de qualquer das emissbes do Fundo ajustado pelas
amortizacdes ja realizadas até aquele momento, nos casos das datas da 22 até a 82
parcela de Amortizacdo Programada, ndo serd devida Taxa de Performance, até que se
recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada uma das datas de Amortizacéo

Programada, conforme indicado nos itens (i) e (ii).

Paragrafo 4° - Nesta hipétese, 0 GESTOR e o ADMINISTRADOR poderao reter parte do
capital bruto apurado em regime de caixa ou de competéncia, diminuindo os rendimentos
ao Cotista naquele periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobiliarios e
recompor o valor de Cota. Essa retencdo estara limitada ao Benchmark de rentabilidade
prevista a ser distribuida pelo FUNDO. A retencdo prevista neste paragrafo nao
prejudicara a distribuicdo semestral aos Cotistas de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, calculados e distribuidos conforme o disposto

no Artigo 21 e seus respectivos paragrafos acima.

Paragrafo 5° - Caso na data de qualquer Amortizacdo Programada os rendimentos distribuidos no
Periodo de Apuracdo sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculard o Benchmark
consolidado desde a Data de Inicio até a data da Amortizacdo Programada em questdo e a Taxa

de Performance devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - Nesta hipotese, todo e qualquer valor recebido a titulo de Taxa de Performance até
entdo, pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, sem solidariedade entre eles, que estiver
acima do valor de Taxa de Performance devida neste periodo consolidado devera ser restituido
pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR do FUNDO exclusivamente por meio de desconto da
parcela da Taxa de Administracdo devida ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, conforme

previsto em contrato especifico, durante o proximo Periodo de Apuragéo.

Paragrafo 7° - Caso, no momento de liquidacdo do FUNDO, exista qualquer valor a ser
reembolsado pelo GESTOR ao FUNDO nos termos do paragrafo 3°, o ADMINISTRADOR
solicitard, por escrito, o pagamento pelo GESTOR do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60

(sessenta) dias.

Paragrafo 8° - O FUNDO néo possui taxas de consultoria, ingresso e saida.
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CAPITULO XVI
DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR deverao ser substituidos nas hipéteses de rendncia

ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1° - Na hipotese de rendncia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap0s a rendncia deste.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR né&o convoque

a assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
0 respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos

de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera nomear

ADMINISTRADOR temporario até a eleicdo de nova administracao.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercera
temporariamente as funcdes do GESTOR até a eleicdo do respectivo substituto ou até a

deliberacéo pela liquidacdo do FUNDO.

Artigo 32 - No caso de liquidagcdo extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM
n.° 472/08, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo no Diéario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo do novo ADMINISTRADOR e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.
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Paragrafo Unico - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Uni&o do ato
que decretar a liquidacédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara
uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO, ficando a instituicdo liquidante

obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do ADMINISTRADOR assim nhomeado.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

| — examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracées
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il — alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

Il — destituir o ADMINISTRADOR, o0 GESTOR, e/ou eleger seu substituto, nos casos de renuncia,

destituicdo ou decretacéo de sua liquidacdo extrajudicial;

IV — autorizar a emissdo de novas Cotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigo 11 acima;

V — eleger e destituir o Representante dos Cotistas;

VI — determinar ao ADMINISTRADOR a adocdo de medidas especificas de Politica de

Investimento que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO;

VIl — deliberar sobre a fuséo, incorporacao, cisdo e transformacgdo do FUNDO.

VIII — apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

IX — aumentar as despesas e encargos do FUNDO, previstas no artigo 46 deste Regulamento;

X - alterar o mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

XI — deliberar sobre a amortizacao de capital do FUNDO;
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XIl — alterac&o do prazo de duracdo do FUNDO;

Xl — analisar as situacdes de conflito de interesse;

XIV - deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada
neste Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios que compéem o

patriménio do FUNDO aos Cotistas; e

XV - Deliberar sobre a contratacdo de formador de mercado.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apés o

término do exercicio social.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente,
da necessidade de atender exigéncias da CVM ou exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais (tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone) do ADMINISTRADOR ou qualquer outro prestador de servicos identificados neste
Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicdo couber exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispenséavel

comunicacdo aos Cotistas.

Artigo 34 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos

Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 35 - A convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio

eletrdnico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.
Paragrafo 1° - A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente,

na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 2° - A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo.

Paragrafo 3° - Da convocacéao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacado deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Caotistas.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 36 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em

livro préprio.

Artigo 37 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrdnico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 10
(dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

de voto.

Paragrafo 1° - A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 2° - A auséncia de resposta nos termos do paragrafo 1° acima no prazo previsto no
caput serd considerado como abstencéo nas deliberacdes realizadas por meio de processo de

consulta.
Paragrafo 3° - Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar o ADMINISTRADOR por carta, correio eletrbnico ou telegrama, em

gualquer dos casos, com comprovante de entrega.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.

Artigo 39 - As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e

instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo
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se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quorum especial previstas no
artigo 40 abaixo.

Artigo 40 - Dependerdo da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberagfes referentes as matérias previstas nos incisos Il, VII, VIII e Xlll do artigo 33
deste Regulamento.

Artigo 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Artigo 42 - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante

correspondéncia ou anudncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido;

Il —facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

IIl — ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletrbnicos, dos demais Cotistas
do FUNDO para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso |I.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacéo de que trata o paragrafo

1° deste artigo pode:

| - entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias
Uteis da solicitacdo; ou

Il - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme conteldo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitag&o.
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Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste artigo devera
informar o ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que

trata o inciso | do paragrafo 2° deste artigo.
Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR
do FUNDO, em nome de Caotistas, nos termos do inciso |l do paragrafo 2° deste artigo, seréo

arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

CAPITULO XVIlI
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

Artigo 45 - Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| — ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza,; e

Il — ndo exercer cargo ou fun¢éo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 46 - Constituem encargos do FUNDO:

| - A Taxa de Administracao;
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Il - Taxa de Performance;

lll - Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

IV - Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive

comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n.° 472/08;

V - Gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

VI - Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

VII - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO;

VIII - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que l|he seja

eventualmente imposta;

IX — Honorérios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada, envolvendo
a analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO,; (ii) de empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie e a
comercializag8o dos respectivos imoéveis, se aplicavel; e (iii) de formador de mercado para as cotas
do FUNDO, se for o caso;

X — Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

Xl - Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacao ou liquidagédo do

FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n.°
472/08;
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Xl - Gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, se aplicavel, desde que expressamente previstas no Regulamento ou

autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM n.°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR, e
suas demonstracdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contébeis expedidas pela

CVM, serdo auditadas anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo Primeiro - O exercicio social do FUNDO terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - As demonstracdes contabeis do FUNDO, inclusive para os fins de célculo do

patriménio liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

I. a apuragcdo do valor dos ativos financeiros e valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcula-lo a partir dos seus critérios,

metodologia e fontes de informacéao;

Il. o critério de aprecamento dos ativos financeiros e valores mobiliarios € reproduzido no manual

de aprecamento dos ativos do Custodiante; e

lll. no caso de imbveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu valor de aquisicdo informado pelo ADMINISTRADOR. Apés o
reconhecimento inicial, os imoveis devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na
forma da Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente por
laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e
experiéncia na 4rea de localizacdo e categoria do imovel avaliado. Cabera ao ADMINISTRADOR
providenciar, as expensas do Fundo, o laudo de avaliagcao especificado acima, quando aplicavel, e

informar ao Custodiante.
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CAPITULO XXI
DA ESCRITURAGAO E DA CUSTODIA

Artigo 48 — A escrituragcdo das cotas do FUNDO sera realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A,,
instituicdo financeira, constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.000.000/0001-91, autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a
prestar tais servicos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO
(“Escriturador”). A prestacdo dos servicos de processamento, controladoria e custédia qualificada
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO sera realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha - Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito nho CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, instituicdo financeira autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira
devidamente habilitada a prestar tais servicos que vier a substituir o atual custodiante das cotas do
FUNDO (“Custodiante”).

CAPITULO XXII
DO PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO tera prazo de duracéo de 10 (dez) anos, observado o disposto no Paragrafo

Unico do Artigo 1° deste Regulamento.

Artigo 50 — A partir do inicio do Periodo das Amortizagbes Programadas, as Cotas serdo objeto de
AmortizacBes Programadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao patriménio liquido do FUNDO.
Paragrafo 1° — A critério do GESTOR, por ocasi@o da alienagao, total ou parcial, de investimentos
integrantes da carteira do FUNDO, podera o respectivo produto, oriundo de tal alienacdo ser

destinado & amortizagdo de Cotas, observado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - Ainda no que tange a amortizacdo de Cotas, serd observado o disposto no

paragrafo 6° do artigo 21 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Durante o periodo de investimento, ou ainda, apds o periodo de investimento nas

hipoteses de pré-pagamento, o GESTOR podera realizar reinvestimentos com 0S recursos
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provenientes de amortizacdes antecipadas de seus Ativos Imobiliarios, respeitado o disposto neste
Regulamento, na Lei n.° 8.668/93 e demais legislacdes aplicaveis.

Artigo 51 — As Cotas de emissdo do FUNDO n&o séo resgataveis, mas serdo amortizadas, no todo
ou em parte, conforme as Amortizacbes Programadas nos termos do paragrafo 6° do artigo 21
deste Regulamento, nos termos do paragrafo 1° do artigo 50 deste Regulamento ou por

deliberagédo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 52 — Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos rendimentos descritos no
item acima serdo de responsabilidade dos Cotistas, na condi¢cdo de contribuintes e responsaveis
tributarios, conforme definido na legislacao tributaria em vigor, cuja forma de recolhimento podera

ser alterada a qualquer tempo.

Artigo 53 — Ao final de seu prazo de duracdo ou, ao final de eventual prorrogacdo, o FUNDO

entrard em liquidacao, nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 1° - A liquidacao do patriménio do FUNDO sera realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados, devendo o ADMINISTRADOR iniciar a
divisdo do patrimdnio liquido do FUNDO entre os Cotistas, observadas as suas participacdes

percentuais no FUNDO.

Paragrafo 2° - A liquidacdo do FUNDO sera realizada de uma das formas a seguir:

I. Venda, por meio de transa¢Bes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do FUNDO que ndo sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado. Neste caso, 0 GESTOR deve se certificar que os ativos sejam vendidos a preco justo;
II. Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores mobiliarios
gue compdem o a carteira do FUNDO que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de

balcédo organizado; e

lll. Entrega de titulos e valores mobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO conforme

deliberado por Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Paragrafo 3° - Em qualquer hipétese, a liquidagéo de Ativos Alvos sera realizada com observancia

das normas operacionais estabelecidas pela CVM.
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Artigo 54 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentag¢édo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Artigo 55 - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO a
andlise quanto a terem os valores das amortizacBes sido ou nao efetuados em condicBes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 56 - Liquidado o FUNDO, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR, o GESTOR, e
quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto

em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolucdo do FUNDO, rendncia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja

parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de
gue o FUNDO ¢é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo, até
gue a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipotese, apés a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidacdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 - Apoés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacéo:

| — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,

guando for o caso;
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Il — a demonstracdo de movimentacao de patrimdnio do FUNDO a que se refere o caput deste
artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

Il — o comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica.

CAPITULO XXIlI
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| — a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imoével de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il — a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével
integrante do patrimdénio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele

ligadas;

Il —a aquisicao, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacdo de
servigos para o FUNDO.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus

titulares ndo exergcam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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lIl — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de

propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - As demais operacdes entre 0 FUNDO e o empreendedor estéo sujeitas a avaliacédo
e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratacdo em condicdes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com

terceiros.

CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 60 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n.° 472/08, o
ADMINISTRADOR compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus
Caotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas
do FUNDO se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas

exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Paragrafo 1° - Ainda, o ADMINISTRADOR informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
representar participacdo superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, a fim de
gue este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Paradgrafo 2° - Nao obstante o disposto acima, o FUNDO né&o investira em empreendimentos
imobiliarios cujo sécio, incorporador ou construtor seja Cotista detentor de cotas que representem
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio liqguido do FUNDO, de modo a
nao alterar o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.° 9.779/99”).

CAPITULO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 61 - Antes de subscrever Cotas do FUNDO, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do FUNDO e os
Cotistas estdo sujeitos aos riscos descritos abaixo, aqueles descritos detalhadamente nos fatores

de risco do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do FUNDO, bem como as demais
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informacdes contidas neste Regulamento, a luz de sua propria situagcdo financeira, suas

necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecondmicos

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizagédo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o FUNDO desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica,
tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacéo
de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,

especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, 0 FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos

Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas préaticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores

externos, podem influenciar os resultados do FUNDO.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o0 mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR, qualquer indeniza¢ao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer

de tais eventos.
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extin¢cdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua

eventual negociacdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacéo no

mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Ademais, as ofertas de valores mobiliarios do FUNDO, realizadas de acordo com a Instrucdo CVM
n.c 476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (nhoventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 22 Emisséo ou apés decorrido o prazo de 01 (um) ano
apoés a data da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de Fll,
a propriedade de Cotas do Fundo néo confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI, as LH,
as LCl ou as Cotas de FII.

Risco tributario

A Lei n.° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%

(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base

em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i)
serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma

legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencdes

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a hovos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplichvel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de

bolsa ou de balcédo organizado.

Risco de alterac¢es tributarias e mudancas na legislagéo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengfes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou

privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da

falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
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operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam realizadas de acordo com a Instrucdo CVM n.° 476/09, os

Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociacdo das Cotas

As ofertas de valores mobiliarios do FUNDO realizadas de acordo com a Instrugdo CVM n.°
476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (nhoventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 22 Emissao ou apés decorrido o prazo de 01 (um) ano
apo6s a data da primeira integralizacao de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro. Deste modo o
Investidor Qualificado que adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar 0 prazo
acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundéario e que decorrido o referido

prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.

Riscos associados ao investimento no FUNDO

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do FUNDO é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde
gue a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO com a amortizacéo e resgate dos
CRI, das LH, das LCI e das Cotas de FIl em que o FUNDO venha a investir.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis
O FUNDO poderéa ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou

administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que

ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com 0s
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custos decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com

eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do FUNDO

Os recursos do FUNDO serédo preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCI e Cotas de
Fll, observado o disposto na Palitica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-
se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre
tera, no momento em que realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos

Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria 0 ADMINISTRADOR a rever a sua
estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas de uma determinada
emissdo ndo garante que o FUNDO encontrard Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que
pretende adquirir ou em condi¢cBes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em
Gltimo caso, o ADMINISTRADOR poderéa desistir das aquisicbes e propor, observado o disposto
neste Regulamento, a amortizacdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidacdo, sujeitas a

aprovacado dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se terd definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisicbes do FUNDO, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, fato que podera trazer eventuais

prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Altera¢8es futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n.° 12.024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacéo tributéria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas
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do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderéo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO esperada pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter

disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora
dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por
meio do termo de securitizacdo, e tenha por propdsito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o FUNDO, na qualidade de titular dos CRI, sobre
0 produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de
faléncia. Nesta hip6tese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢Bes da companhia securitizadora, com

relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagcdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a

rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro

dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
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conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o GESTOR podera ter

dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imaobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patrimdnio separado constituido em
favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizagcdo, depende do recebimento
das quantias devidas em funcéo do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-
financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de

honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecéo, controle e
acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser
possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos em
cujas cotas o FUNDO venha a investir, hipéteses em que o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR

nao responderdo pelas eventuais consequéncias.
Risco de aporte de recursos adicionais
Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do FUNDO que acarretem em patriménio

negativo do FUNDO, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO,

além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas.
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Risco de o FUNDO néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissao realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o FUNDO
detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugéo na expectativa
de rentabilidade do FUNDO.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcacéo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o FUNDO venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como
consequéncia, o valor da Cota do FUNDO poderéa sofrer oscilagGes frequentes e significativas,

inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacBes a serem tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do FUNDO.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR,;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR; e (c) empresas
ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios, exceto
guando forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas

7P 1] 78]

letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir Cotas do FUNDO.
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Risco relativo a concentracao e pulverizacéo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em

funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minaoritarios.

O FUNDO destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de

Investimento.

O FUNDO tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a

primeira integralizagcdo de cotas do FUNDO.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor
do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, 0 FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimbnio separado em questdo. Sendo assim, a concentracao por patriménio separado
esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentracdo por devedor podera ser superior aquela

determinada no artigo 6° paragrafo 1° deste Regulamento.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobilidrios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o FUNDO, hipétese em que os recursos do FUNDO permanecerdo aplicados
em outros Ativos imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos neste Regulamento.
Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas opera¢des sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as

possibilidades de retorno nas suas operagfes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera

provocar perdas do patriménio do FUNDO e de seus Cotistas.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Extraordinéria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do FUNDO em relacdo aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, 0 GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO,
pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Nao Colocacao ou Colocacdo Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimoénio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as

disposicbes da Instrucdo CVM n.° 400/03.

Caso a assembleia geral de Cotistas autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo
de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO

acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Unico - Ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em prética a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estéo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagBes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR ou
qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hip6tese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela solvéncia das

contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundério dos ativos financeiros
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integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
distribuicdo dos resultados ou amortizagdo de Cotas do FUNDO, se for caso, nos termos deste

Regulamento.

CAPITULO XXVI
DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - O FUNDO, seus Cotistas e o0 ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violacdo e seus efeitos, das disposicGes
contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios

gue lhe sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento por equidade.

Paragrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de
arbitragem instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte
vencida.

Rio de Janeiro, 17 de abril de 2014.

BB Gestao de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Imobiliarios S.A.

Marcus André Cortez Pinheiro André Luiz de Souza Marques
Gerente Executivo Gerente de Divisao

na qualidade de Administrador do

BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
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ANEXO | ao Regulamento do
BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Critérios de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo FUNDO

| - Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO deverdao obedecer aos seguintes critérios de

elegibilidade:

i)

ii)

iv)

Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios de
qualquer dimensdo, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento neste sentido,
observados os termos e condi¢cdes da Politica de Investimento e demais disposi¢cdes do

Regulamento;

A somatoria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de obras
dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do

Fundo;

Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO poderdo ser emitidos e/ou originados por
companhias securitizadoras selecionadas pelo GESTOR em conjunto com o

ADMINISTRADOR, conforme procedimento previsto no Contrato de Gestao;

Para CRI com lastro em créditos imobiliarios pulverizados de natureza Residencial e/ou

Comercial, sera necessario observar que:

« O somatério da Série Subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual
excesso de Spread seja superior a 10% (dez por cento) da totalidade dos CRI
emitidos;

LTV maximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

e Em caso de iméveis nao-performados (acima de 50% dos recebiveis de
empreendimento sem “habite-se” / Termo de Verificagdo de Obras — TVO), o
GESTOR tem que se certificar que os CRI tenham a liberacdo dos recursos
disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios ao longo do cronograma fisico-
financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01 (um) dos seguintes

critérios:
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b)ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imoével;
c)ter seguro performance;

d)ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra.

*« Para os fins deste Anexo | ao Regulamento, “Empresa” é definida como a
entidade garantidora da entrega do respectivo imével, independente da Empresa

ser a cessionaria ou cedente do crédito, construtora, entre outras.

v) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios corporativos (Built to Suit, Sale Lease Back,

CCI ou outros tipos de lastros corporativos):

. O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou o
LTV deve ser inferior a 50% (cinquenta por cento) ou o somatério da série
subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual excesso de Spread deve ser

igual ou maior que 30% (trinta por cento) da totalidade dos CRI emitidos.

* Em caso de imdveis a performar, o GESTOR tem que se certificar que os CRI
tenham a liberacdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos
imobiliarios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam,

no minimo, 01 (um) dos seguintes critérios:

a)ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do imoével;
b)ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c)ter seguro performance.

vi) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de operagdes com Shopping
Center:

O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou o
LTV deve ser inferior a 50% ou o somatério da série subordinada do CRI, do
Overcollateral e de eventual Excesso de Spread deve ser igual ou maior que 10%

(dez por cento) da totalidade dos CRI emitidos;

* Em caso de iméveis a performar, 0 GESTOR tem que se certificar que os CRI

tenham a liberagdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos
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imobilidrios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como atendam,
no minimo, 01 (um) dos seguintes critérios:

a)ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do imoével;

b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

c)ter seguro performance.

Il — Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO, que sejam emitidos por Empresas ligadas ao
GESTOR, por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum deverdo obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i) O FUNDO s0 podera comprar os CRI se a cessdo dos créditos imobiliarios ndo tiver sido
feita com agio, a ndo ser que a cedente se coobrigue a devolucdo do agio aos investidores

do CRI em caso de pré-pagamento da operacao;

ii) A remuneracao de distribuicdo do respectivo CRI que for realizado por Empresa ligada ao
GESTOR sera devolvida ao Fundo por meio de desconto na taxa de administracao

(parcela corresponde a remuneragéo do Gestor);

iii) Os CRI deverdo necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da
Instrucdo CVM n.° 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote
Unico e indivisivel, dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CVM n.° 400/03; ou (c) oferta publica com esforcos restritos de colocacgéo,

dispensada automaticamente de registro nos termos da Instru¢do CVM n.° 476/09.

ESTE REGULAMENTO FOI REGISTRADO NO 4° OFICIO DE REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS SOB O N° 972482 EM 28/04/2015
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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII (administrado pela BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as demonstrac¢oes financeiras

A administra¢do do Fundo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgédo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstracgoes financeiras estdo livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragdo ¢ adequada apresentagcdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo do Fundo, bem como a
avaliagdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG International Cooperative (‘KPMG International’), a

uma entidade suiga. Swiss entity.



Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do BB Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Sao Paulo, 30 de margo de 2016
KPMG Auditores Independentes

CRC 2SP014428/0-6

Silbert Christo Sasdelli Janior
Contador CRC 1SP230685/0-0



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestiio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69
Balancos patrimoniais 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Ativo explicativa
Circulante
Disponibilidades

Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria
Operagdes Compromissadas - LTN
Operagdes Compromissadas - NTN - B

Outros valores a receber

Nao circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario - LCI 4
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 4
(-) PCLD - Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2015 % PL 2014 % PL
3.176 2,99 6.667 10,78

5 - 5 0,01

2.923 2,76 6.662 10,77
2.923 2,76 - -

B B 6.662 10,77

248 023 - -
103.337 97,59 55.786 90,15
103.337 97,59 55.786 90,15
103.337 97,59 55.786 90,15
29.037 27,42 45742 73,92
74.608 70,46 10.044 16,23
(308) (0.29) - -
106513 100,58 62.453 100,92

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

Provisdes e contas a pagar
Remuneragao da administragéo e gestao
Outros

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

(-) Gastos com colocagdo de cotas
Lucros acumulados

Total do passivo

Nota

explicativa 2015 % PL 2014 % PL
627 0,58 575 0,92
9 518 0,48 519 0,84
109 0,10 56 0,08

59 0,06 50 0,07

50 0,04 6 0,01
105.886 100,00 61.878 100,00
10 103.500 97,75 62.500 101,00
(2.401) (2,27) (1.418) (2,29)
4.787 4,52 796 1,29

106.513 100,58 62.453 100,92




BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestiao de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstracgdes dos resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Composicio do resultado do exercicio/periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos com letras de crédito imobiliario - LCI
Rendimentos com certificados recebiveis imobilidrios - CRI
Lucro na venda de letras de crédito imobiliario - LCI
ProvisGes para crédito de liquidagdo duvidosa de CRI

Outros ativos financeiros
Receita com operagdes compromissadas

Outras despesas
Remuneragdo da administragdo e gestdo
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizaggo CVM

Taxa Bovespa
Taxa de escrituragdo

Taxa Cetip
Despesas diversas

Lucro liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Nota
explicativa

2015

10.148
2.880
7.556

20
(308)

826
826

(743)
(553)
(127)
(19)
(15)
(13)
(13)
3)

10.231

2014

1.606
1.329
277

239
239

(205)
(176)
(19)

@
“
@

1.640



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Nota Cotas Lucros Total
explicativa  integralizadas acumulados

Saldos em 11 de setembro de 2014 61.082 - 61.082
Lucro liquido do periodo - 1.640 1.640
Distribuicao de resultado no periodo - (844) (844)
Saldos em 31 de dezembro de 2014 61.082 796 61.878
Integralizag@o de cotas no exercicio 40.017 - 40.017
Lucro liquido do exercicio - 10.231 10.231
Distribuicao de resultado no exercicio 9 - (6.240) (6.240)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 101.099 4.787 105.886

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstragoes dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) até 31 de

dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Recebimento de juros e corregdo monetaria de letras de crédito imobiliario - LCI

Recebimento de rendimento com operagdes compromissadas
Pagamento da remuneracdo da administragdo e gestdo
Pagamento de taxa de auditoria e custodia

Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Aquisigdo de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda de letras de crédito imobiliario - LCI
Amortiza¢do de principal de letras de crédito imobiliario - LCI
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas
Rendimentos pagos no exercicio
Gastos com colocagdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2015

3.887
2.310
826
(544)
(98)
(58)

6.323

(65.846)
(50.487)
67.782

4.713

(43.838)

41.000

(6.241)
(983)

33.776

(3.739)
6.667
2.928

2014

198
586
239

(126)

(23)

874

(10.062)
(56.800)

11.800
98

(54.964)
62.500

(325)

(1.418)
60.757

6.667

6.667



(i)

(iii)

(iv)

™)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), cadastrado
junto a Comissao de Valores Mobiliario, ¢ um fundo destinado exclusivamente a todo e
qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, que podem ou ndo ser investidores
nstitucionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, é regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ¢
pela Instrugoes da CVM n°® 472/08, 516/11 e 517/11.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao de 10 (dez)
anos, contados a partir da primeira integralizagao de cotas do Fundo, ¢ iniciou suas operagdes
em 11 de setembro de 2014. O objetivo do Fundo ¢ a realizar investimento em ativos
financeiros de origem imobiliaria, por meio de aquisi¢do, preponderantemente, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras Hipotecarias (“LLH”) e Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI”) e de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”, e, em conjunto com
os CRI, com as LH e com as LCI que venham a ser adquiridos pelo Fundo, os “Ativos
Imobiliarios™), desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

Os investimentos do Fundo sdo direcionados a aquisi¢do de CRI decorrente de
empreendimentos imobiliarios nos segmentos residenciais e comerciais.

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em CRI, sob a responsabilidade do
Gestor, conforme legislag@o e regulamentagdo aplicaveis observadas as seguintes disposi¢oes
(“Politica de Investimento™):

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios;

A aquisi¢do e/ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo observa os termos e condi¢des
estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢des contidas no
Regulamento;

Quando da aquisi¢cdo de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o Gestor leva em
consideragdo os critérios previstos no Anexo I do Regulamento (“Critérios de Elegibilidade™);

As LH e LCI objeto de investimento pelo Fundo devem ser emitidas por instituicdo financeira
que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s,
equivalente a “A-" ou superior;

As disponibilidades financeiras do Fundo podem ser aplicadas, a critério do Gestor, em titulos
de renda fixa (i) publicos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou (ii) privados, conforme definido
no item VI abaixo, e/ou ainda (iii) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos (“Ativos Financeiros™), para atender as necessidades de
liquidez do Fundo;



(vi)

(vii)

a.

(@)

(ii)

(iii)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados devem ser emitidos por
instituicdo financeira que tenham rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch
Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-" ou superior; ¢

O Fundo pode realizar opera¢des com derivativos exclusivamente para fins de protegado
patrimonial das posi¢des detidas a vista, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, até o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), ou por qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade
de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se
torne negativo.

Apresentaciao das demonstrag¢oes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢ao das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n° 516 ¢
demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios, fundos de
investimento e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Ativos e passivos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s3o inicialmente reconhecidos na data da negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transi¢ao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdao

Os ativos financeiros imobiliarios sdo classificados em duas categorias especificas, de acordo
com a inten¢do de negociagdo da Administradora, atendendo aos seguintes critérios para
contabilizagao:

Titulos para negociacio - Incluem os ativos financeiros nao imobiliarios adquiridos com o
objetivo de serem negociados frequentemente ¢ de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor
de mercado, em que os ganhos e/ou as perdas realizados e ndo realizados sobre esses titulos sao
reconhecidos no resultado;
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Titulos mantidos até o vencimento - Incluem os ativos financeiros imobiliarios, exceto agoes
ndo resgataveis, para os quais haja a intengdo e a capacidade de manter titulos de divida até o
vencimento, entdo tais ativos financeiros sdo classificados como mantidos até o vencimento. Os
investimentos mantidos até o vencimento sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método dos juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugdo ao valor
recuperavel.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de cotas de fundos de
investimento de liquidez imediata.

Aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Operacdes compromissadas - Sdo operagdes com compromisso de recompra com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociacao da operagdo.

Aplicacées financeiras de natureza imobiliaria:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Letras de Crédito Imobiliario - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobiliario garantidos por hipoteca ou por alienacao fiduciaria de
imovel.

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros s3o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transagao. Os ativos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transag@o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag@o, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").
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Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,

levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagao sdo
reconhecidas na demonstrac¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Aplicacées financeiras de natureza imobilidria

Titulos de renda fixa - letras de crédito imobiliarios - LCI
Sdo avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociacdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor.

Aplicacoes em certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Contabilizados pelo custo de aquisicao e ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As
receitas auferidas com os rendimentos dos CRI’s sdo contabilizadas em rubrica especifica no
resultado.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nao
circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas no resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Aplicacgoes financeiras

De carater nao imobiliario
As aplicacdes financeiras de natureza ndo imobilidria em 31 de dezembro de 2015 e 2014 estdo
representadas por:

Valor
Descrigao Taxa de juros Vencimento 2015 Quantidade
Letras do Tesouro Nacional - LTN (i) 14,13% 07/09/2016 2.923 395,000
Total 2.923 395,000
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Descricao

Notas do Tesouro Nacional - Série B (i)

Total

Taxa de juros

11,63%

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Vencimento

02/01/2015

Investimento Imobiliario - FII

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Valor
2014 Quantidade
6.662 2.691,000
6.662 2.691,000

Operacao compromissada com duracdo de um dia e que apresenta remuneracdo atrelada a taxa

SELIC.

De carater imobiliario

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014, o Fundo possui a seguinte composicao de Letras de

Crédito Imobiliario:

Emissor

Caixa Economica Federal
Banco ABC Brasil S.A.
Banco ABC Brasil S.A.

Total

Emissor

Banco Santander S.A.
Caixa Economica Federal
Banco Votorantim S.A.
Banco ABC Brasil S.A.
Banco ABC Brasil S.A.

Total

Emissao

05/05/2015
12/08/2015
13/08/2015

Emissao

11/09/2014
12/09/2014
19/09/2014
10/12/2014
10/12/2014

13

Vencimento

04/05/2016
11/02/2016
11/02/2016

Vencimento

10/03/2015
14/09/2015
19/01/2015
09/04/2015
09/02/2015

2015
Quantidade Valor
1 8.639
4.500 4.709
15.000 15.689
19.501 29.037

2014
Quantidade Valor
12.000 12.069
1 12.343
9.200 9.465
5.900 5.933
5.900 5.932
33.001 45.742
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro 2015 e 2014, o Fundo possui a seguinte composigao:

Valor Valor

Atualizacio em em
Securitizadora Céd. Cetip Emissdo  Vencimento Juros Monetaria Qde 2015 2014
1 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo 1510187816 14/09/2015  28/01/2031 11,35% a.a IPCA 10 10.458 -
2 Habitasec Securitizadora S.A. 15H0698669 13/10/2015  14/08/2025 11,50% a.a IPCA 34 10.030 -
3 Apice Securitizadora imobilidria S.A. 15C0198462 25/03/2015  25/09/2025 12,00% a.a IGP-M 6  6.657 -
4 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo  15B0595789 26/02/2015  26/02/2025 11,50% a.a IPCA 18 6.039 -
Brazilian Securities Companhia de
5 Securitizagdo 14K0218631 28/11/2014  28/11/2016 1,40% a.a CDI 18 6.014 -
Apice Securitizadora imobiliria S.A.
6 (NEn°6) 13G0080754 06/01/2014  05/07/2025 9,00% a.a IGP-DI 5 5981 5519
7  Barigui Securitizadora S.A. 1410121166  23/09/2014  20/10/2023 7,30% a.a IGPM 20 5926 3.233
8  RB Capital Securitizadora S.A. 1510011480 24/09/2015  17/09/2025  100%+0,15% CDI 5513 5542 -
9  Habitasec Securitizadora S.A. 15C0143950 02/03/2015  02/10/2026 10,40% a.a. IPCA 16 4.682 -
Brazilian Securities Companhia de
10  Securitizagdo 13H0077381 28/08/2013  28/08/2017 8,38% a.a. IPCA 10 4.087 -
11 Barigui Securitizadora S.A. 1410190564 23/12/2014  12/01/2021 9,50% a.a. IGP-M 5 3854 -
12 RB Capital Securitizadora S.A. 13E0130693  16/05/2013  16/05/2023 6,00% a.a. IPCA 9 2839 -
13 Brasil Plural Securitizadora S.A. 12K0035326 15/11/2012  15/09/2028 6,30% a.a. IPCA 4 1270 1.292
14 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo  14F0696242 11/06/2014  11/06/2018 10,50% a.a IPCA 1 821 -
15 Apice Securitizadora imobili4ria S.A. 1310113208 30/09/2013  30/12/2021 12,00% a.a IGP-M 3 408 -
Total 74.608 10.044

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagao: 260" série/2* Emissao da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de Crédito
Imobiliario) integrais, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, pela
Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo. As garantias da operagdo sdo: (i) Cessao Fiduciaria,
(i1) Alienagao Fiduciaria, (iii) Fianca dos Garantidores ¢ Coobrigagdo da Cedente. A emissao
ndo possui classificagao de risco expedida por agéncia de rating.

CRI da Habitasec Securitizadora S.A.: 58%/59% séries/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), com garantia real sob a forma
escritural. As garantias da operagdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel, (ii) Alienagdo
Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, (iii) Fianca e (iv) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissdo ndo possui classificagdo de risco expedida por
agéncia de rating.

CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 44* série/1* Emissdo da Apice Securitizadora. Os
CRI’s sdo lastreados pelos Créditos Imobiliarios Cedidos (CCI). As garantias da operacdo sdo:
(i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado, (ii) Hipoteca dos Lotes da Emissora, (iii) Fianca
dos Garantidores e Coobrigagdo da Cedente, constituida nos termos do Contrato de Cessao, (iv)
Fundo de Obras, (v) Fundo de Liquidez, (vi) Fundo de Retencao e (vii) Cessao Fiduciaria dos
Créditos Imobiliarios Sobregarantia. A emissdo nao possui classificagdo de risco expedida por
agéncia de rating.

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo: 238" série/2* Emissdo da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de crédito
imobiliario), emitida sem garantia real imobiliaria pela Cibrasec - Cia Brasileira de
Securitizacdo. A CCI corresponde ao Instrumento Particular de Arrendamento de Imével Rural,
firmado em 26 de fevereiro de 2015, entre a Agropecuaria Fragnani Ltda. (Cedente) e a
Industria Ceramica Fragnani Ltda. (Devedora), por meio do qual a Cedente cedeu o imovel em
arrendamento a devedora, para que a devedora pratique nele atividades agroindustriais de
ceramica. O imovel esta localizado na Estrada do Bairro Preto, Bairro do Barro Preto,
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Municipio de Cordeirdpolis, Estado de Sdo Paulo, objetos das matriculas: (i) n® 427; (ii) n® 428;
(iii) n°® 2.574; (iv) n® 2.575; e (v) n°® 2.576, registradas no Registro de Iméveis e Anexos de
Cordeiropolis, Estado de Sao Paulo e tem como garantia a fianca e a alienagao fiduciaria do
imoével. Os CRI objeto desta emissdo foram objeto de analise de classificagdo de risco pela
Agéncia SR Rating, tendo recebido a nota inicial “brA-".

A operagdo de CRI da 1* Emissao e Série 356 ¢ lastreada pelos Créditos Imobiliarios
representados integralmente por Cédula de Créditos Imobiliarios (CCI), cedidos pelo Banco
Safra a Brazilian Securities Compahia de Securitiza¢do (Securitizadora), sem garantia real e
fidejussoria e outras avencgas, por meio do qual a CCI foi emitida para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB. Os CRI farao jus a remuneragdo equivalente a
variagdo acumulada de 100% das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros DI de um
dia, over extra grupo, Taxa DI acrescida exponencialmente de spread de 1,40% ao ano.
Adicionalmente, o CRI tem amortizagao de principal em duas parcelas iguais correspondentes a
50% do valor principal que serdo pagas em 30/05/2016 e 28/11/2016. Os CRI objeto desta
emissdo foram objeto de analise de classificagdo de risco pela Agéncia Fitch, tendo recebido a
nota inicial “A-".

CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 7% série/1* Emissdo da Apice Securitizadora. Os
CRI’s sdo lastreados pelos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB, sendo a CCB Gravatai e a
CCB Lajeado quando consideradas em conjunto. As garantias da operagdo sdo: (i) Avais, (ii)
alienagdo fiduciaria de imoveis (iii) cessdo fiduciaria de conta e (iv) cessdo fiduciaria de
recebiveis, quando consideradas em conjunto. O rating atribuido pela Fitch Ratings Brasil Ltda.
para o titulo foi de “BB-*.

CRI Barigui Securitizadora S.A.: 8 série/1* Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - BARI. Os
CRI’s tém como lastro os Recebiveis Imobiliarios representados pela CCI - Cédula de Crédito
Imobiliario fracionaria, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria. A garantia
da operacdo é: (i) cessdo fiduciaria de recebiveis. A emissdo ndo possui classificagdo de risco
expedida por agéncia de rating.

CRI da RB Capital Securitizadora S.A.: 108* série/1* Emissao. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), emitida pela cedente Galleria
Empreendimentos Imobiliarios sem garantia real imobilidria sob a forma escritural. As garantias
da operagdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével, (ii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis, (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissdo possui classificagdo de risco expedida
pela agéncia de classificadora de risco Fitch Ratings Brasil Ltda, tendo sido atribuido o rating
“AA+”.

CRI da Habitasec Securitizadora S.A.: 49% série/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario) integrais, emitida pelo cedente Argus
Empreendimentos Imobiliarios Ltda sem garantia real imobiliaria sob a forma escritural. As
garantias da operacgdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével, nos termo do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria, (ii) Alienagdo Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, (iv) Fianga e Coobrigagdo, (v) Coobrigacdo na Amortizagdo dos CRIs, nos termo
do Contrato de Cessao, (vi) Excedente, mps termo do Contratyo de Cessdo e (vii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissao ndo possui classificagcdo de risco expedida por
agéncia de rating.
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A operagdo de CRI ¢ lastreada numa Cédula de Crédito Bancario com natureza imobilidria,
emitida pela Alphaville Urbanismo S.A. A operacdo tem vencimento em 28 de agosto de 2017 e
contempla recebimentos semestrais, nos meses de fevereiro e agosto, de juros de 8,38% a.a.
Adicionalmente, o CRI tem direito a atualizacdo monetaria pelo IPCA e amortizagdo semestral a
partir de fevereiro de 2016. O CRI, da 1* Emissdo e Série 320, contempla as seguintes garantias
adicionais: Cessdo Fiduciaria; Fundo de Despesa e Fundo de Reserva. Os CRI objeto desta
emissao foram objeto de analise de classificacdo de risco pela Agéncia Fitch, tendo recebido a
nota inicial “A-".

CRI Barigui Securitizadora S.A.: 21* série/1* Emiss@o da Barigui Securitizadora S.A. - BARI.
Os CRI’s t€ém como lastro os Recebiveis Imobiliarios representados pela CCI - Cédula de
Crédito Imobiliario integrais, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria. A
garantia da operacao €: (i) cess@o fiduciaria dos direitos creditorios remanescentes, (ii) fianca,
(ii1) coobrigacdo e (iv) alienacdo fiduciaria de imoveis. A emissdo ndo possui classificacao de
risco expedida por agéncia de rating.

CRI da RB Capital Securitizadora S.A.: 96 série/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), emitida pela emissora com garantia
real imobiliria sob a forma escritural. As garantias da operacao sdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de
Imével, (ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas, (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis Locaticios,
(iv) Fianga e (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado. A emissao ndo possui classificacdo
de risco expedida por agéncia de rating.

CRI da Brasil Plural Securitizadora S.A.: 4* e 5 série/1* emissdo. Os CRI’s sdo lastreados pelos
Créditos Imobiliarios. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiduciaria do imovel e (ii)
cessdo fiduciaria. O rating atribuido pela Fitch Ratings Brasil Ltda. para o titulo foi de “AA-*.

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo: 219* série/2* Emissdo da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de crédito
imobiliario), emitida sem garantias reais imobilirias pela Cibrasec - Cia Brasileira de
Securitiza¢do. A CCI corresponde ao direito de recebimento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios representados pelas debéntures imobilidrias e seus acessorios, cujos recursos serao
aplicados no desenvolvimento de empreendimentos habitacionais: (i) empreendimento
imobiliario residencial “Palladio” que esta sendo desenvolvido na cidade de Natal, no estado do
Rio Grande do Norte; (ii) empreendimento imobiliario residencial “Sports Garden” que esta
sendo desenvolvido na cidade de Natal, no estado do Rio Grande do Norte (iii) empreendimento
imobiliario residencial “The Village” que esta sendo desenvolvido na cidade de Fortaleza, no
estado do Ceard; (iv) empreendimento imobiliario residencial “Palazzi” que esta sendo
desenvolvido na cidade de Campinas, no estado de Sao Paulo; (v) empreendimento imobiliario
residencial “Vision Residence” que esta sendo desenvolvido na cidade de Manaus, no estado do
Amazonas; e (vi) aquisi¢do do terreno descrito na matricula registrada sob o n° 23.317 do
cartorio do 1° Oficio do Registro de Imovel de Manaus/AM, estes empreendimentos sdo
desenvolvidos por intermédio de sociedades de propdsito especificos. A emissdo ndo possui
classificacao de risco expedida por agéncia de rating.
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CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 19 série/1* Emissido da Apice Securitizadora -
Loteamento Reserva Aquarela - Operacao de CRI lastreada em 136 contratos de compra e venda
com alienacdo fiduciaria decorrentes da comercializac¢do dos lotes de loteamento fechado
denominado Reserva Aquarela, localizado na cidade de S@o Carlos - SP, incorporado pela Viver
Incorporadora e Construtora e construido pela Menin Engenharia. A emissao ndo possui
classificagdo de risco expedida por agéncia de rating.

Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2015 o Fundo possui o montante a receber de R$ 248, sendo R$ 238
referente a juros de CRI e R$ 10 referente a outros valores a diferir. Em 31 de dezembro de
2014 n2o havia saldo a receber.

Provisao para crédito de liquidacao duvidosa

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui provisao para crédito de liquidagdo duvidosa no
montante de R$ 308. Essa provisdo foi constituida em fungdo da irregularidade do fluxos que
lastreiam o CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. (“Securitizadora™), 7* série/1* Emissdo da
Apice Securitizadora (nota explicativa n°® 4, item 6), fazendo com que fosse decretada, em
Assembleia Geral Extraodinaria dos Titulares de CRI (“AGE”), realizada em 02 de setembro de
2015, suspensa na mesma data e retomada em 11 de setembro de 2015, a qual declarou o
vencimento automatico e antecipado dos CRI. As garantias da operagdo foram acionadas e foi
aprovado pela AGE a contratac@o de assessor legal, pela Securitizadora, como forma de
preservar os interesses dos Titulares.

Remuneraciao da administracio e gestao

A Administradora recebe, pelos servigos de administragdo do Fundo a quantia equivalente a
0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo,
sendo que deste percentual (i) 0,55% sera devido ao Gestor, sem previsdao de valor minimo
mensal; e (ii) 0,30% ou R$ 25 mensais, o que for maior, serad devido & Administradora (“Taxa
de Administracdo”). A Taxa de Administragdo sera apurada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, e pagas, mensalmente, no 10° (décimo) dia util
de cada més.

O valor de RS 25, referente a remuneragdo minima mensal da Administradora, mencionado
acima, sera corrigido anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variacdo do Indice de Precos
ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a
substitui-lo.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2015, foi apropriada a importancia de R$ 553 a titulo de
remuneracdo da administragdo, sendo que deste montante, o valor de R$ 362 refere-se a taxa de
gestdo. No periodo de 11 de setembro de 2014 a 31 de dezembro de 2014, foi apropriada a
importancia de R$ 176 a titulo de remuneragdo da administragdo, sendo que deste montante, o
valor de R$ 105 refere-se a taxa de gestéo.

O gestor, recebe uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) calculada anualmente e

paga, sempre respeitado o periodo minimo semestral, quando devida, na mesma data da
Amortizacdo Programada das Cotas, de acordo com as seguintes regras:
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o capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma rentabilidade
esperada, liquida de impostos, para calculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente ao capital investido, atualizado: a) pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B
(“NTN-B”), com vencimento em 2019, apurada 4 (quatro) meses apos a liquidagao da oferta e
fixada ao longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 1,00% (um por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias ou (b) pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano,
sendo que sera considerado o maior valor entre os itens (a) ¢ (b) (“Benchmark”). Para fins de
calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera
atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizagdo Programada e depois entre cada

nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark (“Periodo de Apuracdo™).

a Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte por cento) do valor que
exceder o Benchmark. Em cada Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance sera
calculada e paga ao Gestor, caso devida.

Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada os rendimentos distribuidos no Periodo de
Apuracao sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado
desde a Data de Inicio até a data da Amortizacdo Programada em questdo ¢ a Taxa de
Performance devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida pela Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e no periodo de 11 de setembro de 2014 a 31 de
dezembro de 2014, nao houve provisao a titulo de taxa de performance.

Obrigacoes por aquisicio de imoveis
Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o Fundo ndo possui obrigagdes por aquisi¢do de imdveis.

Politica de distribuicao dos resultados

Base de calculo

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagao tera a destinagdo que lhe der o Gestor,
respeitada a politica de investimento do Fundo.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

No exercicio de 31 de dezembro de 2015 e 2014, a distribui¢ao de resultados aos cotistas pode
ser assim demonstrada:
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2015 2014
Base de célculo - Lucro contébil apurado segundo regime de competéncia 10.231 1.640
(-) Receitas por competéncia ¢ ndo transitadas pelo caixa (5.081) (822)
(+) Despesas por competéncia ndo transitada pelo caixa 407 56

(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente 822 -

(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente (56) -
Lucro liquido ajustado base para o céalculo da distribui¢io 6.323 874
Rendimentos minimos a distribuir - 95% do resultado financeiro liquido 6.007 830
Rendimentos apropriados no exercicio/periodo 6.240 844

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 519 -
Resultado do exercicio distribuido 5.722 844
Total pago no periodo 6.241 325
Resultado do periodo a distribuir (i) 518 519
Rendimentos apropriados no exercicio 6.240 844

Patrimoénio Liquido

Cotas de investimento

O patrimonio do Fundo ¢ formado pelas cotas, em uma unica classe, as quais tém as
caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribui¢ao, subscricao, integralizagao,
remunera¢ao, amortizacgdo e liquidagao descritos no Regulamento.

Em 11 de setembro de 2014, o Fundo realizou a primeira emissao, de série unica,
correspondente a 625.000 cotas, destas foram subscritas e integralizadas ao valor nominal de R$
100,00 (cem reais), atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo,
totalizando R$ 62.500.

Em relagdo a segunda emissdo, o inicio da distribuigdo publica foi de até 800.000 cotas de
classe unica do Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o
montante total de R$ 80.000 sendo todas as cotas escriturais, a serem integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional. A Oferta representa a 2* (segunda) emissao de
cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), conforme aprovado por Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas, realizada em 29 de janeiro de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do
5° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 4 de fevereiro
de 2015, sob 0 n° 929509, retificada por meio da Retificacdo da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, realizada em 7 de abril de 2015, e devidamente registrada perante o Cartorio do 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 9 de abril de 2015,
sob 0 n® 932137. Foi encerrada a distribui¢do de cotas da 2* (segunda) oferta publica do Fundo,
correspondente a 410.000 cotas subscritas e integralizadas, emitidas em classe Unica,
nominativas e escriturais, com prego de emissdo de R$ 100,00, representando um montante de
R$ 41.000.
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Em 31 de dezembro de 2015 o patrimonio liquido esta dividido por 1.035.000 cotas (625.000
em 31 de dezembro de 2014), com valor unitario de R$ 102,305630 (R$ 99,005292 em 31 de
dezembro de 2014), totalizando R$ 105.886 (R$ 61.878 em 31 de dezembro de 2014)

Condicoes para emissoes e amortizacoes

Emissao

O patrimonio inicial do Fundo é formado pelas cotas representativas da 1* (primeira) emissao
(“1* Emissao”) equivalente a 1.400 (um milhdo e quatrocentas mil) cotas, em série unica,
observada a possibilidade de realizagdo de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicdo da 1* Emissao.

O patrimdnio autorizado do Fundo corresponde a R$ 1.000.000 (um bilhao de reais)
(“Patriménio Autorizado™).

Ap6s a 1* Emissao o Fundo pode, desde que aprovado previamente pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apds obten¢do da autorizagdo da CVM, emitir novas cotas em
diferentes emissoes e séries, em valor equivalente a até o Patrimonio Autorizado do Fundo
(“Novas Emissoes”). A deliberagdo da emissdo de novas cotas deve dispor, incluindo, mas sem
limitag@o, sobre as caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta ptblica de
distribui¢do de tais novas cotas e as condi¢des de subscri¢ao das cotas.

Amortizac¢ao

As cotas de emissdao do Fundo ndo sdo resgataveis, mas podem ser amortizadas, no todo ou em
parte, conforme as Amortizagdes Programadas nos termos do Regulamento, ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Nao obstante a distribuigdo de rendimentos, as cotas podem ser amortizadas, respeitado um
prazo de caréncia para amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio
(“Prazo de Caréncia de Amortizacao”).

As cotas do Fundo ser@o objeto de amortizagdo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e
consecutivas, hipotese na qual o valor de principal das Cotas sera distribuido aos cotistas,
vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més apos a Data de Inicio do Fundo
(“Amortizacdes Programadas” e “Periodo das Amortiza¢des Programadas”, respectivamente).

No caso de pré-pagamento de operagdes de CRI componentes da carteira do Fundo, os
montantes pré-pagos poderdo, a critério do Gestor, ser objeto de amortizagdo de cotas ou tera a

destinagdo que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de Investimento do Fundo.

No exercicio/periodo findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, ndo houve amortizagdo de
cotas.

Negociaciao das cotas
O Fundo esta listado, porém nao teve suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros.

O valor patrimonial unitario das cotas do Fundo no tltimo dia de cada més encontra-se abaixo:
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Valor unitario

Data da cota
11/09/2014(*) 100,000000
30/09/2014 98,357628
31/10/2014 98,640649
30/11/2014 99,119673
31/12/2014 99,005292
30/01/2015 99,170718
27/02/2015 99,429881
31/03/2015 99,585215
30/04/2015 99,534782
29/05/2015 99,815734
30/06/2015 100,358801
31/07/2015 101,090150
31/08/2015 99,562942
30/09/2015 99,902159
30/10/2015 100,766375
30/11/2015 101,055138
31/12/2015 102,305630

Valor da cota referente ao inicio de funcionamento do Fundo.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2015 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi de 9,84% (2,62% em 31 de dezembro de 2014).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2015 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor
médio ponderado de cotas integralizadas ) foi de 6,03% (1,35% em 31 de dezembro de 2014).

Encargos debitados ao Fundo

2015 2014

Valores Percentual Valores Percentual
Remuneragdo da administragdo e gestdo 553 0,70 176 0,28
Auditoria e custodia 127 0,16 19 0,03
Taxa de fiscalizagio CVM 19 0,02 - -
Taxa Bovespa 15 0,02 - -
Taxa de escrituragdo 13 0,02 4 0,01
Taxa Cetip 13 0,02 4 0,01
Despesas diversas 3 0,00 2 -
Total de despesas 743 0,94 205 0,61

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio no valor de R$ 78.743 (R$
61.792 em 31 de dezembro de 2014).

Tributacio

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n.° 472/08, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas,
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incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Ainda, a Administradora informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a representar
participagdo superior a 10% (dez por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, a fim de que este
possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Nao obstante o disposto acima, o Fundo ndo investird em empreendimentos imobiliarios cujo
socio, incorporador ou construtor seja Cotista detentor de cotas que representem percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, de modo a néo alterar
o tratamento tributario aplicavel ao Fundo, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.® 9.779/99”).

A Lein.® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de
que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edi¢do do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administracdo do Fundo.
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Servicos de tesouraria, escrituracao e custodia
Os servigos de processamento, controladoria e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itat
Unibanco S.A. e o servigo de escrituragdo ¢ prestado pelo Banco do Brasil S.A.

Transacoes com partes relacionadas

Além da remuneracao da administracdo e gestdo, conforme detalhado na nota explicativa n® 7,
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o Fundo néo realizou demais transagoes
com partes relacionadas.

Riscos associados ao Fundo
Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconomicos

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politicas governamentais e
globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econOmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e
sua emissao, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica economica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, ¢
significativa, a credibilidade dos governos ¢ a implementagdo de suas politicas tornam-se
fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando
de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcado organizado.

Ademais, as ofertas de valores mobiliarios do Fundo, realizadas de acordo com a Instrucédo
CVM n.° 476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisic¢ao pelo
investidor e, cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emissao ou apds decorrido o prazo de
01 (um) ano apos a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de
FII, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI,
as LH, as LCI ou as Cotas de FII.

Risco tributario

A Lein.® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de
que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

24



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Risco de alteracoes tributdarias e mudancas na legislagdo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, O
risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam realizadas de acordo com a Instru¢io CVM n.°
476/09, os Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociacio das Cotas

As ofertas de valores mobiliarios do Fundo realizadas de acordo com a Instrucdo CVM n.°
476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilirios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢ao ou aquisigdo pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emissdo ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano
apos a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro. Deste modo o
Investidor Qualificado que adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar o prazo
acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundario e que decorrido o referido
prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.
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Riscos associados ao investimento no Fundo

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo ¢ uma aplica¢do em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao e resgate dos
CRI, das LH, das LCI e das Cotas de FII em que o Fundo venha a investir.

Risco de decisoes judiciais desfavoradveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os
custos decorrentes de tais processos, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCI e Cotas
de FII, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto,
trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem
sempre terd, no momento em que realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os
Ativos Imobilidrios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria a Administradora a rever a sua estratégia
de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocagdo das Cotas de uma determinada emissao
nao garante que o Fundo encontrara Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende
adquirir ou em condi¢des que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo
caso, a Administradora podera desistir das aquisi¢des e propor, observado o disposto no
Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidag@o, sujeitas a aprovacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda nao se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma vez que existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Administradora e pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢@o no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n.° 12.024 de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria, eliminando tal isenc¢do, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos
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tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidaria e as companhias securitizadoras
Os CRI poderido vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoafisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afeta¢do”. Ainda que a
companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagao, e tenha por
proposito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realiza¢do dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacao as
despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRIL

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagcdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patrimonio separado
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constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos
demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizacao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do(s) contrato(s) imobilidrio(s), em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos
CRI pela companbhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

A Administradora e o Gestor desenvolvem seus melhores esforgos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser
possivel para a Administradora identificar falhas na administragao ou na gestao dos fundos em
cujas cotas o Fundo venha a investir, hipoteses em que a Administradora e/ou o Gestor nédo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo, além do valor de subscrigdo e integralizagdo de suas Cotas.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribui¢do ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o
Fundo detenha um patrimoénio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b)
os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; ¢ (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os
unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais

28



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

[Pt

Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a

(1Pt

¢”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e¢/ou dos Cotistas minoritarios.

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisigdo dos
Ativos Imobiliarios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

O Fundo tera prazo de duragdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas do Fundo.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos
em CRI, o patriménio separado em questdo. Sendo assim, a concentragdo por patriménio
separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragao por devedor podera ser
superior aquela determinada no artigo 6° paragrafo 1° do Regulamento.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em
outros Ativos imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operagoes no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
repagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento.
Da carteira do Fundo em relacdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificag@o pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de Nao Colocacgdo ou Colocacgdo Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas
do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscri¢do de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas
as disposig¢des da Instrucdo CVM n.° 400/03.

Caso a assembleia geral de Cotistas autorize a distribuicdo publica com subscri¢do parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscri¢ao de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
Administradora obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sist€émico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica
nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminag@o da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista. A Administradora e/ou o Gestor ou qualquer dos seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipotese
alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de
valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuigdo
dos resultados ou amortizacdo de Cotas do Fundo, se for caso, nos termos do Regulamento.

Mensuracio ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragado pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango.
Um mercado € visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e
que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que nao
sd0 negociados em mercados ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor em 31 de
dezembro de 2015 ¢ 2014:

2015
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras do Tesouro Nacional - LTN 2.923 - - 2.923
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s - 74.300 - 74.300
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI’s - 29.037 - 29.037
Total do ativo 2.923 103.337 - 106.260
2014
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Notas do Tesouro Nacional - Série B 6.662 - - 6.662
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s - 10.044 - 1.382
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI’s - 45.742 - 4.628
Total do ativo 6.662 55.786 - 62.448

Politica de divulgacio das informacoes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagio
mensal até quinze dias do encerramento do més correspondente, o valor do patrimonio do
Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no periodo; e o valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminag@o dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio. A divulgacdo trimestral, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a
conclusdo e entrega da construgdo, caso o Fundo venha a ter iméveis. Até 60 (sessenta) dias
apods o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou extrajudiciais
propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra a Administradora, indicando a
data de inicio e a da solugao final, se houver. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do
primeiro semestre: a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo; b) o relatério da
Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrugdo CVM
472/08, o qual devera conter, no minimo: 1) descri¢do dos negocios realizados no semestre,
especificando, em relagdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo; 2) programa de investimentos para o semestre seguinte; 3) informagdes, baseadas em
premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre: i) a conjuntura econdmica do

31



22

23

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

segmento do mercado imobiliario em que se concentram as operagdes do Fundo, relativas ao
semestre findo; ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucao n° 381/03 da Comiss@o de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nédo os
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Alteracao estatutaria

Em 17 de abril de 2015 a Ata da Assembleia Geral de Cotistas examinou, discutiu e votou para
a alteragdo do artigo 30° do regulamento do Fundo, com o objetivo de renumerar os paragrafos
3°,4°5° ¢ 6° para 5°, 6° 7° ¢ 8° para a inclusdo de 2 novos paragrafos 3° e 4°, com efetivagao a
partir desta data.

Em 29 de janeiro de 2015 a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas examinou, discutiu e
votou para a autorizacdo da 2* emissdo de cotas do Fundo (“2* Emiss@0”), conforme as regras e
demais documentos da oferta que foram disponbilizados nas paginas da Comissdo de Valores
Mobilarios - CVM, BM&FBovespa e do Administrador na internet.

Luiz Carlos Altemari Carlos José da Costa André
Contador CRC 1SP165617 Diretor responsavel
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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII (administrado pela BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as demonstrac¢oes financeiras

A administra¢do do Fundo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgédo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstracgoes financeiras estdo livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragdo ¢ adequada apresentagcdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo do Fundo, bem como a
avaliagdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG International Cooperative (‘KPMG International’), a

uma entidade suiga. Swiss entity.



Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do BB Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Sao Paulo, 30 de margo de 2016
KPMG Auditores Independentes

CRC 2SP014428/0-6

Silbert Christo Sasdelli Janior
Contador CRC 1SP230685/0-0



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestiio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69
Balancos patrimoniais 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Ativo explicativa
Circulante
Disponibilidades

Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria
Operagdes Compromissadas - LTN
Operagdes Compromissadas - NTN - B

Outros valores a receber

Nao circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario - LCI 4
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 4
(-) PCLD - Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 6

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2015 % PL 2014 % PL
3.176 2,99 6.667 10,78

5 - 5 0,01

2.923 2,76 6.662 10,77
2.923 2,76 - -

B B 6.662 10,77

248 023 - -
103.337 97,59 55.786 90,15
103.337 97,59 55.786 90,15
103.337 97,59 55.786 90,15
29.037 27,42 45742 73,92
74.608 70,46 10.044 16,23
(308) (0.29) - -
106513 100,58 62.453 100,92

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir

Provisdes e contas a pagar
Remuneragao da administragéo e gestao
Outros

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

(-) Gastos com colocagdo de cotas
Lucros acumulados

Total do passivo

Nota

explicativa 2015 % PL 2014 % PL
627 0,58 575 0,92
9 518 0,48 519 0,84
109 0,10 56 0,08

59 0,06 50 0,07

50 0,04 6 0,01
105.886 100,00 61.878 100,00
10 103.500 97,75 62.500 101,00
(2.401) (2,27) (1.418) (2,29)
4.787 4,52 796 1,29

106.513 100,58 62.453 100,92




BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestiao de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstracgdes dos resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Composicio do resultado do exercicio/periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos com letras de crédito imobiliario - LCI
Rendimentos com certificados recebiveis imobilidrios - CRI
Lucro na venda de letras de crédito imobiliario - LCI
ProvisGes para crédito de liquidagdo duvidosa de CRI

Outros ativos financeiros
Receita com operagdes compromissadas

Outras despesas
Remuneragdo da administragdo e gestdo
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizaggo CVM

Taxa Bovespa
Taxa de escrituragdo

Taxa Cetip
Despesas diversas

Lucro liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Nota
explicativa

2015

10.148
2.880
7.556

20
(308)

826
826

(743)
(553)
(127)
(19)
(15)
(13)
(13)
3)

10.231

2014

1.606
1.329
277

239
239

(205)
(176)
(19)

@
“
@

1.640



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Nota Cotas Lucros Total
explicativa  integralizadas acumulados

Saldos em 11 de setembro de 2014 61.082 - 61.082
Lucro liquido do periodo - 1.640 1.640
Distribuicao de resultado no periodo - (844) (844)
Saldos em 31 de dezembro de 2014 61.082 796 61.878
Integralizag@o de cotas no exercicio 40.017 - 40.017
Lucro liquido do exercicio - 10.231 10.231
Distribuicao de resultado no exercicio 9 - (6.240) (6.240)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 101.099 4.787 105.886

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Administradora: BB Gestio de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstragoes dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 11 de setembro de 2014 (inicio das atividades) até 31 de

dezembro de 2014

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Recebimento de juros e corregdo monetaria de letras de crédito imobiliario - LCI

Recebimento de rendimento com operagdes compromissadas
Pagamento da remuneracdo da administragdo e gestdo
Pagamento de taxa de auditoria e custodia

Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Aquisigdo de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda de letras de crédito imobiliario - LCI
Amortiza¢do de principal de letras de crédito imobiliario - LCI
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas
Rendimentos pagos no exercicio
Gastos com colocagdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2015

3.887
2.310
826
(544)
(98)
(58)

6.323

(65.846)
(50.487)
67.782

4.713

(43.838)

41.000

(6.241)
(983)

33.776

(3.739)
6.667
2.928

2014

198
586
239

(126)

(23)

874

(10.062)
(56.800)

11.800
98

(54.964)
62.500

(325)

(1.418)
60.757

6.667

6.667
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(iii)

(iv)

™)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), cadastrado
junto a Comissao de Valores Mobiliario, ¢ um fundo destinado exclusivamente a todo e
qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, que podem ou ndo ser investidores
nstitucionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, é regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ¢
pela Instrugoes da CVM n°® 472/08, 516/11 e 517/11.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao de 10 (dez)
anos, contados a partir da primeira integralizagao de cotas do Fundo, ¢ iniciou suas operagdes
em 11 de setembro de 2014. O objetivo do Fundo ¢ a realizar investimento em ativos
financeiros de origem imobiliaria, por meio de aquisi¢do, preponderantemente, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras Hipotecarias (“LLH”) e Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI”) e de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FII”, e, em conjunto com
os CRI, com as LH e com as LCI que venham a ser adquiridos pelo Fundo, os “Ativos
Imobiliarios™), desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

Os investimentos do Fundo sdo direcionados a aquisi¢do de CRI decorrente de
empreendimentos imobiliarios nos segmentos residenciais e comerciais.

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em CRI, sob a responsabilidade do
Gestor, conforme legislag@o e regulamentagdo aplicaveis observadas as seguintes disposi¢oes
(“Politica de Investimento™):

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios;

A aquisi¢do e/ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo observa os termos e condi¢des
estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢des contidas no
Regulamento;

Quando da aquisi¢cdo de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o Gestor leva em
consideragdo os critérios previstos no Anexo I do Regulamento (“Critérios de Elegibilidade™);

As LH e LCI objeto de investimento pelo Fundo devem ser emitidas por instituicdo financeira
que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s,
equivalente a “A-" ou superior;

As disponibilidades financeiras do Fundo podem ser aplicadas, a critério do Gestor, em titulos
de renda fixa (i) publicos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou (ii) privados, conforme definido
no item VI abaixo, e/ou ainda (iii) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos (“Ativos Financeiros™), para atender as necessidades de
liquidez do Fundo;



(vi)

(vii)

a.

(@)

(ii)

(iii)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados devem ser emitidos por
instituicdo financeira que tenham rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch
Ratings ou Moody’s, equivalente a “A-" ou superior; ¢

O Fundo pode realizar opera¢des com derivativos exclusivamente para fins de protegado
patrimonial das posi¢des detidas a vista, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, até o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), ou por qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade
de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se
torne negativo.

Apresentaciao das demonstrag¢oes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢ao das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n° 516 ¢
demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios, fundos de
investimento e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Ativos e passivos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s3o inicialmente reconhecidos na data da negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transi¢ao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdao

Os ativos financeiros imobiliarios sdo classificados em duas categorias especificas, de acordo
com a inten¢do de negociagdo da Administradora, atendendo aos seguintes critérios para
contabilizagao:

Titulos para negociacio - Incluem os ativos financeiros nao imobiliarios adquiridos com o
objetivo de serem negociados frequentemente ¢ de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor
de mercado, em que os ganhos e/ou as perdas realizados e ndo realizados sobre esses titulos sao
reconhecidos no resultado;
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(iv)
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(@)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Titulos mantidos até o vencimento - Incluem os ativos financeiros imobiliarios, exceto agoes
ndo resgataveis, para os quais haja a intengdo e a capacidade de manter titulos de divida até o
vencimento, entdo tais ativos financeiros sdo classificados como mantidos até o vencimento. Os
investimentos mantidos até o vencimento sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método dos juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugdo ao valor
recuperavel.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de cotas de fundos de
investimento de liquidez imediata.

Aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Operacdes compromissadas - Sdo operagdes com compromisso de recompra com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociacao da operagdo.

Aplicacées financeiras de natureza imobiliaria:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Letras de Crédito Imobiliario - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobiliario garantidos por hipoteca ou por alienacao fiduciaria de
imovel.

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros s3o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transagao. Os ativos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transag@o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag@o, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").
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(ii)

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,

levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagao sdo
reconhecidas na demonstrac¢ao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Aplicacées financeiras de natureza imobilidria

Titulos de renda fixa - letras de crédito imobiliarios - LCI
Sdo avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociacdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor.

Aplicacoes em certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Contabilizados pelo custo de aquisicao e ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As
receitas auferidas com os rendimentos dos CRI’s sdo contabilizadas em rubrica especifica no
resultado.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nao
circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas no resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Aplicacgoes financeiras

De carater nao imobiliario
As aplicacdes financeiras de natureza ndo imobilidria em 31 de dezembro de 2015 e 2014 estdo
representadas por:

Valor
Descrigao Taxa de juros Vencimento 2015 Quantidade
Letras do Tesouro Nacional - LTN (i) 14,13% 07/09/2016 2.923 395,000
Total 2.923 395,000
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Descricao

Notas do Tesouro Nacional - Série B (i)

Total

Taxa de juros

11,63%

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Vencimento

02/01/2015

Investimento Imobiliario - FII

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Valor
2014 Quantidade
6.662 2.691,000
6.662 2.691,000

Operacao compromissada com duracdo de um dia e que apresenta remuneracdo atrelada a taxa

SELIC.

De carater imobiliario

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014, o Fundo possui a seguinte composicao de Letras de

Crédito Imobiliario:

Emissor

Caixa Economica Federal
Banco ABC Brasil S.A.
Banco ABC Brasil S.A.

Total

Emissor

Banco Santander S.A.
Caixa Economica Federal
Banco Votorantim S.A.
Banco ABC Brasil S.A.
Banco ABC Brasil S.A.

Total

Emissao

05/05/2015
12/08/2015
13/08/2015

Emissao

11/09/2014
12/09/2014
19/09/2014
10/12/2014
10/12/2014

13

Vencimento

04/05/2016
11/02/2016
11/02/2016

Vencimento

10/03/2015
14/09/2015
19/01/2015
09/04/2015
09/02/2015

2015
Quantidade Valor
1 8.639
4.500 4.709
15.000 15.689
19.501 29.037

2014
Quantidade Valor
12.000 12.069
1 12.343
9.200 9.465
5.900 5.933
5.900 5.932
33.001 45.742




BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro 2015 e 2014, o Fundo possui a seguinte composigao:

Valor Valor

Atualizacio em em
Securitizadora Céd. Cetip Emissdo  Vencimento Juros Monetaria Qde 2015 2014
1 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo 1510187816 14/09/2015  28/01/2031 11,35% a.a IPCA 10 10.458 -
2 Habitasec Securitizadora S.A. 15H0698669 13/10/2015  14/08/2025 11,50% a.a IPCA 34 10.030 -
3 Apice Securitizadora imobilidria S.A. 15C0198462 25/03/2015  25/09/2025 12,00% a.a IGP-M 6  6.657 -
4 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo  15B0595789 26/02/2015  26/02/2025 11,50% a.a IPCA 18 6.039 -
Brazilian Securities Companhia de
5 Securitizagdo 14K0218631 28/11/2014  28/11/2016 1,40% a.a CDI 18 6.014 -
Apice Securitizadora imobiliria S.A.
6 (NEn°6) 13G0080754 06/01/2014  05/07/2025 9,00% a.a IGP-DI 5 5981 5519
7  Barigui Securitizadora S.A. 1410121166  23/09/2014  20/10/2023 7,30% a.a IGPM 20 5926 3.233
8  RB Capital Securitizadora S.A. 1510011480 24/09/2015  17/09/2025  100%+0,15% CDI 5513 5542 -
9  Habitasec Securitizadora S.A. 15C0143950 02/03/2015  02/10/2026 10,40% a.a. IPCA 16 4.682 -
Brazilian Securities Companhia de
10  Securitizagdo 13H0077381 28/08/2013  28/08/2017 8,38% a.a. IPCA 10 4.087 -
11 Barigui Securitizadora S.A. 1410190564 23/12/2014  12/01/2021 9,50% a.a. IGP-M 5 3854 -
12 RB Capital Securitizadora S.A. 13E0130693  16/05/2013  16/05/2023 6,00% a.a. IPCA 9 2839 -
13 Brasil Plural Securitizadora S.A. 12K0035326 15/11/2012  15/09/2028 6,30% a.a. IPCA 4 1270 1.292
14 Cibrasec Cia. Brasileira de Securitizagdo  14F0696242 11/06/2014  11/06/2018 10,50% a.a IPCA 1 821 -
15 Apice Securitizadora imobili4ria S.A. 1310113208 30/09/2013  30/12/2021 12,00% a.a IGP-M 3 408 -
Total 74.608 10.044

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagao: 260" série/2* Emissao da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de Crédito
Imobiliario) integrais, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, pela
Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo. As garantias da operagdo sdo: (i) Cessao Fiduciaria,
(i1) Alienagao Fiduciaria, (iii) Fianca dos Garantidores ¢ Coobrigagdo da Cedente. A emissao
ndo possui classificagao de risco expedida por agéncia de rating.

CRI da Habitasec Securitizadora S.A.: 58%/59% séries/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), com garantia real sob a forma
escritural. As garantias da operagdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel, (ii) Alienagdo
Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, (iii) Fianca e (iv) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissdo ndo possui classificagdo de risco expedida por
agéncia de rating.

CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 44* série/1* Emissdo da Apice Securitizadora. Os
CRI’s sdo lastreados pelos Créditos Imobiliarios Cedidos (CCI). As garantias da operacdo sdo:
(i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado, (ii) Hipoteca dos Lotes da Emissora, (iii) Fianca
dos Garantidores e Coobrigagdo da Cedente, constituida nos termos do Contrato de Cessao, (iv)
Fundo de Obras, (v) Fundo de Liquidez, (vi) Fundo de Retencao e (vii) Cessao Fiduciaria dos
Créditos Imobiliarios Sobregarantia. A emissdo nao possui classificagdo de risco expedida por
agéncia de rating.

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo: 238" série/2* Emissdo da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de crédito
imobiliario), emitida sem garantia real imobiliaria pela Cibrasec - Cia Brasileira de
Securitizacdo. A CCI corresponde ao Instrumento Particular de Arrendamento de Imével Rural,
firmado em 26 de fevereiro de 2015, entre a Agropecuaria Fragnani Ltda. (Cedente) e a
Industria Ceramica Fragnani Ltda. (Devedora), por meio do qual a Cedente cedeu o imovel em
arrendamento a devedora, para que a devedora pratique nele atividades agroindustriais de
ceramica. O imovel esta localizado na Estrada do Bairro Preto, Bairro do Barro Preto,
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Municipio de Cordeirdpolis, Estado de Sdo Paulo, objetos das matriculas: (i) n® 427; (ii) n® 428;
(iii) n°® 2.574; (iv) n® 2.575; e (v) n°® 2.576, registradas no Registro de Iméveis e Anexos de
Cordeiropolis, Estado de Sao Paulo e tem como garantia a fianca e a alienagao fiduciaria do
imoével. Os CRI objeto desta emissdo foram objeto de analise de classificagdo de risco pela
Agéncia SR Rating, tendo recebido a nota inicial “brA-".

A operagdo de CRI da 1* Emissao e Série 356 ¢ lastreada pelos Créditos Imobiliarios
representados integralmente por Cédula de Créditos Imobiliarios (CCI), cedidos pelo Banco
Safra a Brazilian Securities Compahia de Securitiza¢do (Securitizadora), sem garantia real e
fidejussoria e outras avencgas, por meio do qual a CCI foi emitida para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB. Os CRI farao jus a remuneragdo equivalente a
variagdo acumulada de 100% das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros DI de um
dia, over extra grupo, Taxa DI acrescida exponencialmente de spread de 1,40% ao ano.
Adicionalmente, o CRI tem amortizagao de principal em duas parcelas iguais correspondentes a
50% do valor principal que serdo pagas em 30/05/2016 e 28/11/2016. Os CRI objeto desta
emissdo foram objeto de analise de classificagdo de risco pela Agéncia Fitch, tendo recebido a
nota inicial “A-".

CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 7% série/1* Emissdo da Apice Securitizadora. Os
CRI’s sdo lastreados pelos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB, sendo a CCB Gravatai e a
CCB Lajeado quando consideradas em conjunto. As garantias da operagdo sdo: (i) Avais, (ii)
alienagdo fiduciaria de imoveis (iii) cessdo fiduciaria de conta e (iv) cessdo fiduciaria de
recebiveis, quando consideradas em conjunto. O rating atribuido pela Fitch Ratings Brasil Ltda.
para o titulo foi de “BB-*.

CRI Barigui Securitizadora S.A.: 8 série/1* Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - BARI. Os
CRI’s tém como lastro os Recebiveis Imobiliarios representados pela CCI - Cédula de Crédito
Imobiliario fracionaria, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria. A garantia
da operacdo é: (i) cessdo fiduciaria de recebiveis. A emissdo ndo possui classificagdo de risco
expedida por agéncia de rating.

CRI da RB Capital Securitizadora S.A.: 108* série/1* Emissao. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), emitida pela cedente Galleria
Empreendimentos Imobiliarios sem garantia real imobilidria sob a forma escritural. As garantias
da operagdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével, (ii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis, (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissdo possui classificagdo de risco expedida
pela agéncia de classificadora de risco Fitch Ratings Brasil Ltda, tendo sido atribuido o rating
“AA+”.

CRI da Habitasec Securitizadora S.A.: 49% série/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario) integrais, emitida pelo cedente Argus
Empreendimentos Imobiliarios Ltda sem garantia real imobiliaria sob a forma escritural. As
garantias da operacgdo sdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével, nos termo do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria, (ii) Alienagdo Fiduciaria das Cotas, (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, (iv) Fianga e Coobrigagdo, (v) Coobrigacdo na Amortizagdo dos CRIs, nos termo
do Contrato de Cessao, (vi) Excedente, mps termo do Contratyo de Cessdo e (vii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado. A emissao ndo possui classificagcdo de risco expedida por
agéncia de rating.
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A operagdo de CRI ¢ lastreada numa Cédula de Crédito Bancario com natureza imobilidria,
emitida pela Alphaville Urbanismo S.A. A operacdo tem vencimento em 28 de agosto de 2017 e
contempla recebimentos semestrais, nos meses de fevereiro e agosto, de juros de 8,38% a.a.
Adicionalmente, o CRI tem direito a atualizacdo monetaria pelo IPCA e amortizagdo semestral a
partir de fevereiro de 2016. O CRI, da 1* Emissdo e Série 320, contempla as seguintes garantias
adicionais: Cessdo Fiduciaria; Fundo de Despesa e Fundo de Reserva. Os CRI objeto desta
emissao foram objeto de analise de classificacdo de risco pela Agéncia Fitch, tendo recebido a
nota inicial “A-".

CRI Barigui Securitizadora S.A.: 21* série/1* Emiss@o da Barigui Securitizadora S.A. - BARI.
Os CRI’s t€ém como lastro os Recebiveis Imobiliarios representados pela CCI - Cédula de
Crédito Imobiliario integrais, emitida sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria. A
garantia da operacao €: (i) cess@o fiduciaria dos direitos creditorios remanescentes, (ii) fianca,
(ii1) coobrigacdo e (iv) alienacdo fiduciaria de imoveis. A emissdo ndo possui classificacao de
risco expedida por agéncia de rating.

CRI da RB Capital Securitizadora S.A.: 96 série/1* Emissdo. Os créditos imobiliarios,
vinculados aos CRI, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios (CI), encontram-se
representados pela CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), emitida pela emissora com garantia
real imobiliria sob a forma escritural. As garantias da operacao sdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de
Imével, (ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas, (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis Locaticios,
(iv) Fianga e (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado. A emissao ndo possui classificacdo
de risco expedida por agéncia de rating.

CRI da Brasil Plural Securitizadora S.A.: 4* e 5 série/1* emissdo. Os CRI’s sdo lastreados pelos
Créditos Imobiliarios. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiduciaria do imovel e (ii)
cessdo fiduciaria. O rating atribuido pela Fitch Ratings Brasil Ltda. para o titulo foi de “AA-*.

CRI Cibrasec - Cia Brasileira de Securitizagdo: 219* série/2* Emissdo da Cibrasec. Os créditos
imobiliarios, vinculados aos CRI, encontram-se representados pela CCI (Cédula de crédito
imobiliario), emitida sem garantias reais imobilirias pela Cibrasec - Cia Brasileira de
Securitiza¢do. A CCI corresponde ao direito de recebimento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios representados pelas debéntures imobilidrias e seus acessorios, cujos recursos serao
aplicados no desenvolvimento de empreendimentos habitacionais: (i) empreendimento
imobiliario residencial “Palladio” que esta sendo desenvolvido na cidade de Natal, no estado do
Rio Grande do Norte; (ii) empreendimento imobiliario residencial “Sports Garden” que esta
sendo desenvolvido na cidade de Natal, no estado do Rio Grande do Norte (iii) empreendimento
imobiliario residencial “The Village” que esta sendo desenvolvido na cidade de Fortaleza, no
estado do Ceard; (iv) empreendimento imobiliario residencial “Palazzi” que esta sendo
desenvolvido na cidade de Campinas, no estado de Sao Paulo; (v) empreendimento imobiliario
residencial “Vision Residence” que esta sendo desenvolvido na cidade de Manaus, no estado do
Amazonas; e (vi) aquisi¢do do terreno descrito na matricula registrada sob o n° 23.317 do
cartorio do 1° Oficio do Registro de Imovel de Manaus/AM, estes empreendimentos sdo
desenvolvidos por intermédio de sociedades de propdsito especificos. A emissdo ndo possui
classificacao de risco expedida por agéncia de rating.
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CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A.: 19 série/1* Emissido da Apice Securitizadora -
Loteamento Reserva Aquarela - Operacao de CRI lastreada em 136 contratos de compra e venda
com alienacdo fiduciaria decorrentes da comercializac¢do dos lotes de loteamento fechado
denominado Reserva Aquarela, localizado na cidade de S@o Carlos - SP, incorporado pela Viver
Incorporadora e Construtora e construido pela Menin Engenharia. A emissao ndo possui
classificagdo de risco expedida por agéncia de rating.

Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2015 o Fundo possui o montante a receber de R$ 248, sendo R$ 238
referente a juros de CRI e R$ 10 referente a outros valores a diferir. Em 31 de dezembro de
2014 n2o havia saldo a receber.

Provisao para crédito de liquidacao duvidosa

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui provisao para crédito de liquidagdo duvidosa no
montante de R$ 308. Essa provisdo foi constituida em fungdo da irregularidade do fluxos que
lastreiam o CRI Apice Securitizadora Imobiliaria S.A. (“Securitizadora™), 7* série/1* Emissdo da
Apice Securitizadora (nota explicativa n°® 4, item 6), fazendo com que fosse decretada, em
Assembleia Geral Extraodinaria dos Titulares de CRI (“AGE”), realizada em 02 de setembro de
2015, suspensa na mesma data e retomada em 11 de setembro de 2015, a qual declarou o
vencimento automatico e antecipado dos CRI. As garantias da operagdo foram acionadas e foi
aprovado pela AGE a contratac@o de assessor legal, pela Securitizadora, como forma de
preservar os interesses dos Titulares.

Remuneraciao da administracio e gestao

A Administradora recebe, pelos servigos de administragdo do Fundo a quantia equivalente a
0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo,
sendo que deste percentual (i) 0,55% sera devido ao Gestor, sem previsdao de valor minimo
mensal; e (ii) 0,30% ou R$ 25 mensais, o que for maior, serad devido & Administradora (“Taxa
de Administracdo”). A Taxa de Administragdo sera apurada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, e pagas, mensalmente, no 10° (décimo) dia util
de cada més.

O valor de RS 25, referente a remuneragdo minima mensal da Administradora, mencionado
acima, sera corrigido anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variacdo do Indice de Precos
ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a
substitui-lo.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2015, foi apropriada a importancia de R$ 553 a titulo de
remuneracdo da administragdo, sendo que deste montante, o valor de R$ 362 refere-se a taxa de
gestdo. No periodo de 11 de setembro de 2014 a 31 de dezembro de 2014, foi apropriada a
importancia de R$ 176 a titulo de remuneragdo da administragdo, sendo que deste montante, o
valor de R$ 105 refere-se a taxa de gestéo.

O gestor, recebe uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) calculada anualmente e

paga, sempre respeitado o periodo minimo semestral, quando devida, na mesma data da
Amortizacdo Programada das Cotas, de acordo com as seguintes regras:
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o capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma rentabilidade
esperada, liquida de impostos, para calculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente ao capital investido, atualizado: a) pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B
(“NTN-B”), com vencimento em 2019, apurada 4 (quatro) meses apos a liquidagao da oferta e
fixada ao longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 1,00% (um por cento), sendo a
rentabilidade capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias ou (b) pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano,
sendo que sera considerado o maior valor entre os itens (a) ¢ (b) (“Benchmark”). Para fins de
calculo do capital recuperado pelos Cotistas o saldo remanescente do valor investido sera
atualizado da Data de Inicio até o dia da primeira Amortizagdo Programada e depois entre cada

nova Amortizacdo Programada, considerado o Benchmark (“Periodo de Apuracdo™).

a Taxa de Performance paga ao Gestor correspondera a 20% (vinte por cento) do valor que
exceder o Benchmark. Em cada Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance sera
calculada e paga ao Gestor, caso devida.

Caso na data de qualquer Amortizagdo Programada os rendimentos distribuidos no Periodo de
Apuracao sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado
desde a Data de Inicio até a data da Amortizacdo Programada em questdo ¢ a Taxa de
Performance devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida pela Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e no periodo de 11 de setembro de 2014 a 31 de
dezembro de 2014, nao houve provisao a titulo de taxa de performance.

Obrigacoes por aquisicio de imoveis
Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o Fundo ndo possui obrigagdes por aquisi¢do de imdveis.

Politica de distribuicao dos resultados

Base de calculo

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° dia 1til do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagao tera a destinagdo que lhe der o Gestor,
respeitada a politica de investimento do Fundo.

A administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

No exercicio de 31 de dezembro de 2015 e 2014, a distribui¢ao de resultados aos cotistas pode
ser assim demonstrada:
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2015 2014
Base de célculo - Lucro contébil apurado segundo regime de competéncia 10.231 1.640
(-) Receitas por competéncia ¢ ndo transitadas pelo caixa (5.081) (822)
(+) Despesas por competéncia ndo transitada pelo caixa 407 56

(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente 822 -

(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente (56) -
Lucro liquido ajustado base para o céalculo da distribui¢io 6.323 874
Rendimentos minimos a distribuir - 95% do resultado financeiro liquido 6.007 830
Rendimentos apropriados no exercicio/periodo 6.240 844

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 519 -
Resultado do exercicio distribuido 5.722 844
Total pago no periodo 6.241 325
Resultado do periodo a distribuir (i) 518 519
Rendimentos apropriados no exercicio 6.240 844

Patrimoénio Liquido

Cotas de investimento

O patrimonio do Fundo ¢ formado pelas cotas, em uma unica classe, as quais tém as
caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribui¢ao, subscricao, integralizagao,
remunera¢ao, amortizacgdo e liquidagao descritos no Regulamento.

Em 11 de setembro de 2014, o Fundo realizou a primeira emissao, de série unica,
correspondente a 625.000 cotas, destas foram subscritas e integralizadas ao valor nominal de R$
100,00 (cem reais), atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional do Fundo,
totalizando R$ 62.500.

Em relagdo a segunda emissdo, o inicio da distribuigdo publica foi de até 800.000 cotas de
classe unica do Fundo com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o
montante total de R$ 80.000 sendo todas as cotas escriturais, a serem integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional. A Oferta representa a 2* (segunda) emissao de
cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), conforme aprovado por Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas, realizada em 29 de janeiro de 2015, e devidamente registrada perante o Cartério do
5° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 4 de fevereiro
de 2015, sob 0 n° 929509, retificada por meio da Retificacdo da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, realizada em 7 de abril de 2015, e devidamente registrada perante o Cartorio do 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 9 de abril de 2015,
sob 0 n® 932137. Foi encerrada a distribui¢do de cotas da 2* (segunda) oferta publica do Fundo,
correspondente a 410.000 cotas subscritas e integralizadas, emitidas em classe Unica,
nominativas e escriturais, com prego de emissdo de R$ 100,00, representando um montante de
R$ 41.000.
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Em 31 de dezembro de 2015 o patrimonio liquido esta dividido por 1.035.000 cotas (625.000
em 31 de dezembro de 2014), com valor unitario de R$ 102,305630 (R$ 99,005292 em 31 de
dezembro de 2014), totalizando R$ 105.886 (R$ 61.878 em 31 de dezembro de 2014)

Condicoes para emissoes e amortizacoes

Emissao

O patrimonio inicial do Fundo é formado pelas cotas representativas da 1* (primeira) emissao
(“1* Emissao”) equivalente a 1.400 (um milhdo e quatrocentas mil) cotas, em série unica,
observada a possibilidade de realizagdo de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicdo da 1* Emissao.

O patrimdnio autorizado do Fundo corresponde a R$ 1.000.000 (um bilhao de reais)
(“Patriménio Autorizado™).

Ap6s a 1* Emissao o Fundo pode, desde que aprovado previamente pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apds obten¢do da autorizagdo da CVM, emitir novas cotas em
diferentes emissoes e séries, em valor equivalente a até o Patrimonio Autorizado do Fundo
(“Novas Emissoes”). A deliberagdo da emissdo de novas cotas deve dispor, incluindo, mas sem
limitag@o, sobre as caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta ptblica de
distribui¢do de tais novas cotas e as condi¢des de subscri¢ao das cotas.

Amortizac¢ao

As cotas de emissdao do Fundo ndo sdo resgataveis, mas podem ser amortizadas, no todo ou em
parte, conforme as Amortizagdes Programadas nos termos do Regulamento, ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Nao obstante a distribuigdo de rendimentos, as cotas podem ser amortizadas, respeitado um
prazo de caréncia para amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio
(“Prazo de Caréncia de Amortizacao”).

As cotas do Fundo ser@o objeto de amortizagdo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e
consecutivas, hipotese na qual o valor de principal das Cotas sera distribuido aos cotistas,
vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més apos a Data de Inicio do Fundo
(“Amortizacdes Programadas” e “Periodo das Amortiza¢des Programadas”, respectivamente).

No caso de pré-pagamento de operagdes de CRI componentes da carteira do Fundo, os
montantes pré-pagos poderdo, a critério do Gestor, ser objeto de amortizagdo de cotas ou tera a

destinagdo que lhe der o Gestor, respeitada a Politica de Investimento do Fundo.

No exercicio/periodo findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, ndo houve amortizagdo de
cotas.

Negociaciao das cotas
O Fundo esta listado, porém nao teve suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros.

O valor patrimonial unitario das cotas do Fundo no tltimo dia de cada més encontra-se abaixo:
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Valor unitario

Data da cota
11/09/2014(*) 100,000000
30/09/2014 98,357628
31/10/2014 98,640649
30/11/2014 99,119673
31/12/2014 99,005292
30/01/2015 99,170718
27/02/2015 99,429881
31/03/2015 99,585215
30/04/2015 99,534782
29/05/2015 99,815734
30/06/2015 100,358801
31/07/2015 101,090150
31/08/2015 99,562942
30/09/2015 99,902159
30/10/2015 100,766375
30/11/2015 101,055138
31/12/2015 102,305630

Valor da cota referente ao inicio de funcionamento do Fundo.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2015 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi de 9,84% (2,62% em 31 de dezembro de 2014).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2015 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor
médio ponderado de cotas integralizadas ) foi de 6,03% (1,35% em 31 de dezembro de 2014).

Encargos debitados ao Fundo

2015 2014

Valores Percentual Valores Percentual
Remuneragdo da administragdo e gestdo 553 0,70 176 0,28
Auditoria e custodia 127 0,16 19 0,03
Taxa de fiscalizagio CVM 19 0,02 - -
Taxa Bovespa 15 0,02 - -
Taxa de escrituragdo 13 0,02 4 0,01
Taxa Cetip 13 0,02 4 0,01
Despesas diversas 3 0,00 2 -
Total de despesas 743 0,94 205 0,61

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio no valor de R$ 78.743 (R$
61.792 em 31 de dezembro de 2014).

Tributacio

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n.° 472/08, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas,
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incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Ainda, a Administradora informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a representar
participagdo superior a 10% (dez por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, a fim de que este
possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Nao obstante o disposto acima, o Fundo ndo investird em empreendimentos imobiliarios cujo
socio, incorporador ou construtor seja Cotista detentor de cotas que representem percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, de modo a néo alterar
o tratamento tributario aplicavel ao Fundo, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.® 9.779/99”).

A Lein.® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de
que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edi¢do do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administracdo do Fundo.
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Servicos de tesouraria, escrituracao e custodia
Os servigos de processamento, controladoria e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itat
Unibanco S.A. e o servigo de escrituragdo ¢ prestado pelo Banco do Brasil S.A.

Transacoes com partes relacionadas

Além da remuneracao da administracdo e gestdo, conforme detalhado na nota explicativa n® 7,
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o Fundo néo realizou demais transagoes
com partes relacionadas.

Riscos associados ao Fundo
Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconomicos

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politicas governamentais e
globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econOmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e
sua emissao, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica economica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, ¢
significativa, a credibilidade dos governos ¢ a implementagdo de suas politicas tornam-se
fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando
de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcado organizado.

Ademais, as ofertas de valores mobiliarios do Fundo, realizadas de acordo com a Instrucédo
CVM n.° 476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisic¢ao pelo
investidor e, cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emissao ou apds decorrido o prazo de
01 (um) ano apos a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de
FII, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI,
as LH, as LCI ou as Cotas de FII.

Risco tributario

A Lein.® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de
que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.
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Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcao organizado.

Risco de alteracoes tributdarias e mudancas na legislagdo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, O
risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam realizadas de acordo com a Instru¢io CVM n.°
476/09, os Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociacio das Cotas

As ofertas de valores mobiliarios do Fundo realizadas de acordo com a Instrucdo CVM n.°
476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilirios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢ao ou aquisigdo pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 2* Emissdo ou apds decorrido o prazo de 01 (um) ano
apos a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro. Deste modo o
Investidor Qualificado que adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar o prazo
acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundario e que decorrido o referido
prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.

25



BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FII
Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2015 e 2014

Riscos associados ao investimento no Fundo

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo ¢ uma aplica¢do em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao e resgate dos
CRI, das LH, das LCI e das Cotas de FII em que o Fundo venha a investir.

Risco de decisoes judiciais desfavoradveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os
custos decorrentes de tais processos, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCI e Cotas
de FII, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto,
trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem
sempre terd, no momento em que realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os
Ativos Imobilidrios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria a Administradora a rever a sua estratégia
de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocagdo das Cotas de uma determinada emissao
nao garante que o Fundo encontrara Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende
adquirir ou em condi¢des que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo
caso, a Administradora podera desistir das aquisi¢des e propor, observado o disposto no
Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidag@o, sujeitas a aprovacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda nao se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma vez que existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Administradora e pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢@o no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n.° 12.024 de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria, eliminando tal isenc¢do, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos
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tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidaria e as companhias securitizadoras
Os CRI poderido vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoafisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afeta¢do”. Ainda que a
companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagao, e tenha por
proposito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realiza¢do dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacao as
despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo do CRIL

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagcdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patrimonio separado
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constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos
demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizacao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do(s) contrato(s) imobilidrio(s), em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos
CRI pela companbhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

A Administradora e o Gestor desenvolvem seus melhores esforgos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser
possivel para a Administradora identificar falhas na administragao ou na gestao dos fundos em
cujas cotas o Fundo venha a investir, hipoteses em que a Administradora e/ou o Gestor nédo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo, além do valor de subscrigdo e integralizagdo de suas Cotas.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribui¢do ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o
Fundo detenha um patrimoénio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b)
os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; ¢ (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os
unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
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Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a

(1Pt

¢”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e¢/ou dos Cotistas minoritarios.

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisigdo dos
Ativos Imobiliarios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.

O Fundo tera prazo de duragdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas do Fundo.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos
em CRI, o patriménio separado em questdo. Sendo assim, a concentragdo por patriménio
separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentragao por devedor podera ser
superior aquela determinada no artigo 6° paragrafo 1° do Regulamento.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em
outros Ativos imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operagoes no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
repagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento.
Da carteira do Fundo em relacdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificag@o pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de Nao Colocacgdo ou Colocacgdo Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas
do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscri¢do de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas
as disposig¢des da Instrucdo CVM n.° 400/03.

Caso a assembleia geral de Cotistas autorize a distribuicdo publica com subscri¢do parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscri¢ao de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
Administradora obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sist€émico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica
nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminag@o da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista. A Administradora e/ou o Gestor ou qualquer dos seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipotese
alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de
valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuigdo
dos resultados ou amortizacdo de Cotas do Fundo, se for caso, nos termos do Regulamento.

Mensuracio ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragado pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos € baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango.
Um mercado € visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e
que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que nao
sd0 negociados em mercados ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor em 31 de
dezembro de 2015 ¢ 2014:

2015
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras do Tesouro Nacional - LTN 2.923 - - 2.923
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s - 74.300 - 74.300
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI’s - 29.037 - 29.037
Total do ativo 2.923 103.337 - 106.260
2014
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Notas do Tesouro Nacional - Série B 6.662 - - 6.662
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s - 10.044 - 1.382
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI’s - 45.742 - 4.628
Total do ativo 6.662 55.786 - 62.448

Politica de divulgacio das informacoes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagio
mensal até quinze dias do encerramento do més correspondente, o valor do patrimonio do
Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no periodo; e o valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminag@o dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio. A divulgacdo trimestral, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a
conclusdo e entrega da construgdo, caso o Fundo venha a ter iméveis. Até 60 (sessenta) dias
apods o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou extrajudiciais
propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra a Administradora, indicando a
data de inicio e a da solugao final, se houver. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do
primeiro semestre: a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo; b) o relatério da
Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrugdo CVM
472/08, o qual devera conter, no minimo: 1) descri¢do dos negocios realizados no semestre,
especificando, em relagdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo; 2) programa de investimentos para o semestre seguinte; 3) informagdes, baseadas em
premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre: i) a conjuntura econdmica do
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segmento do mercado imobiliario em que se concentram as operagdes do Fundo, relativas ao
semestre findo; ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucao n° 381/03 da Comiss@o de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nédo os
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Alteracao estatutaria

Em 17 de abril de 2015 a Ata da Assembleia Geral de Cotistas examinou, discutiu e votou para
a alteragdo do artigo 30° do regulamento do Fundo, com o objetivo de renumerar os paragrafos
3°,4°5° ¢ 6° para 5°, 6° 7° ¢ 8° para a inclusdo de 2 novos paragrafos 3° e 4°, com efetivagao a
partir desta data.

Em 29 de janeiro de 2015 a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas examinou, discutiu e
votou para a autorizacdo da 2* emissdo de cotas do Fundo (“2* Emiss@0”), conforme as regras e
demais documentos da oferta que foram disponbilizados nas paginas da Comissdo de Valores
Mobilarios - CVM, BM&FBovespa e do Administrador na internet.

Luiz Carlos Altemari Carlos José da Costa André
Contador CRC 1SP165617 Diretor responsavel
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Relatdrio do Administrador — Exercicio 2015

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(CNPJ n2 20.716.161/0001-93)

Em atenc¢do ao disposto no Artigo 39, Inciso V, alinea “b”, da Instrugdo CVM 472/08, apresentamos o relatério do
administrador do BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl referente ao ano com exercicio findo em
dezembro/2014:

CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DO FUNDO

O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI é regido pela Instru¢do CVM n.2 472/08 e
demais disposicBes legais e regulamentares aplicéveis, que foi constituido pela BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede
na Praca XV de Novembro, 202 — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n.2
30.822.936/0001-69 (“Administrador”), o qual aprovou o seu regulamento, datado e registrado em 24 de julho de 2014, sob o n®
960646, e alterado em 12 de agosto de 2014, registrado na mesma data, sob 0 n2 961559 e em 04 de setembro de 2014 e registrado na
mesma data, sob 0 n2 962667, ambos perante o 42 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro.

O Fundo é gerido pela Rio Bravo Investimentos Ltda., devidamente credenciada como prestadora de servigos de gestao de
carteiras de valores mobilidrios pela CVM, por meio do Ato Declaratério n.2 6.051, de 27 de julho de 2000, neste ato representada na
forma de seu contrato social, empresa com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo. na Avenida Chedid Jafet n2 222 - bloco B
- 3° andar. Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.864.607/0001-08 ("Gestor").

Os pedidos de constitui¢do e funcionamento do Fundo foram devidamente deferidos pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

OBJETO DO FUNDO

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas do Fundo ndo é permitido, com prazo
de duragdo de 10 (dez) anos, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo
por objeto a realizagdo de investimentos em ativos financeiros de origem imobiliaria, por meio da aquisi¢do (i) preponderantemente,
de certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), emitidos nos termos da Lei n.2 9.514, de 17 de agosto de 1997 e demais dispositivos
legais e regulamentares aplicaveis: bem como (ii) de letras hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n.2 7.684, de 2 de dezembro de
1988 ("LH"): (iii) de letras de crédito imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004, ("LCI"): e (iv) de cotas
de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da Instru¢gdo CVM n.2 472/08 ("Cotas de FIl", e, em conjunto com os CRlI,
com as LH e com as LCI que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os "Ativos Imobiliarios"), nos termos da Politica de Investimento
(conforme definida abaixo) descrita no Regulamento, de forma a proporcionar aos cotistas do FUNDO ("Cotistas") uma remuneragdo
para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Imobilidrios e do aumento do valor patrimonial

de suas Cotas.

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 — 32 andar — Centro — Rio de Janeiro (RJ) 20.010-010 Av. Paulista, 2300 — 42 andar — ¢j. 42 — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo (SP) 01310-300

Tel.: (21) 3808-7500 Fax: (21) 3808-7600 Tel: (11) 2149-4300 Fax: (21) 2149-4310

e-mail: bbdtvm@bb.com.br e-mail: bbdtvmsp@bb.com.br

Central de Atendimento BB Central de Atendimento ao Cotista: 0800 729 3886
Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0001 Ouvidoria: 0800 729 5678

Demais localidades: 0800 729 0001 SAC: 0800 729 0722

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 729 0088
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CONJUNTURA ECONOMICA E PERSPECTIVAS

Os ajustes levados a cabo ao longo de 2015 tiveram forte impacto sobre a economia brasileira e as perspectivas para os
préoximos anos. Se por um lado a corregdo dos precos relativos — do real ante moedas internacionais e dos precos livres ante pregos
administrados — fez com que o sistema de pregos voltasse a operar livremente no pais, por outro lado elevou a inflagdo corrente,
repercutindo, num ambiente de baixa credibilidade da autoridade monetdria e sérios desarranjos fiscais, sobre as expectativas de
inflagdo dos agentes econémicos. O insucesso na condugdo do ajuste fiscal elevou as incertezas sobre a trajetdria de médio e longo
prazo da divida publica brasileira, fator que contribuiu decisivamente para a revisdo da nota soberana e a perda do grau de
investimento por duas agéncias de rating (Standard & Poor’s e Fitch). Assim, as politicas contracionistas — que prejudicam o
crescimento no curto prazo mas sdo necessarias para pavimentar uma dindmica mais favoravel no longo prazo — somou-se a baixa
confianga dos agentes, dinamica que impactou fortemente a atividade econémica doméstica.

Nesse sentido, os proximos dois anos serdo marcados por forte e persistente recessdo econémica, potencializada pelas
incertezas e pelo impacto de eventos ndo econdmicos decorrentes da operagdo Lava Jato. No curto prazo, a necessidade de contengéo
da demanda doméstica visando a correcao dos desequilibrios acumulados nos ultimos anos continuara tendo forte impacto sobre o
Consumo das Familias, ja penalizado pela fragilidade dos fundamentos econémicos, do mercado de trabalho e pelo elevado
endividamento das familias. O Investimento, que acumula nove trimestres seguidos de queda, tem sofrido com a disseminada falta de
confianga dos mais diversos setores da economia e deve seguir em queda, diante da falta de perspectiva de recuperagdao da
rentabilidade das empresas em meio a fraca atividade. J& o setor externo tende a se beneficiar da contengdo da demanda (menos
importacgdes) e da desvalorizagdo do cambio real, embora a sensibilidade das exportagGes a esse fator tenha se reduzido bastante ao

longo dos ultimos anos, sobretudo por conta de mudangas da pauta exportadora nacional.

NEGOCIOS, INVESTIMENTOS REALIZADOS E PROGRAMA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados em CRI, sob a responsabilidade do GESTOR (conforme
definido abaixo), conforme legislagdo e regulamentagdo aplicaveis observadas as da Politica de Investimento no Regulamento do
Fundo.

Competira exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisicdo, alienagdo ou renegociacdo dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO, independentemente de autorizagdo especifica dos Cotistas, desde que observado o
disposto no Regulamento.

O BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo estruturado para ter gestdo ativa. O gestor tem
poder discricionario para decidir sobre quais ativos serdo alocados na carteira do FUNDO, respeitados os critérios de elegibilidade
aplicados ao ativo objeto de investimento do FUNDO e sua politica de investimentos. Todas as decisGes de investimento serdo tomadas
mediante aprovagdao em comité de crédito do gestor, com material de avaliagdo preparado por equipe propria de analise e
formalizagdo em atas de comité.

O fundo encerrou o més de dezembro com 97,3% de seu patrimdnio investido em ativos imobilidrios, sendo 70% em 15
(quinze) diferentes emissdes de CRI cuja taxa média ponderada de remuneragdo é de inflagdol + 9,75% a.a. e 27,2% em LCls com taxa
média de remuneragdo de 90,3% do CDI. A alocagdo em LCls serad gradativamente reduzida a medida em que a prospecgdo e analise
das operagdes de CRI forem liquidadas. O restante do patrimdnio permanece aplicado em operages compromissadas (2,7%), cuja
rentabilidade, liquida de impostos, corresponde a cerca de 77,5% da variagao didria da taxa Selic.

Abaixo, as caracteristicas da carteira ao final do més:

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 — 32 andar — Centro — Rio de Janeiro (RJ) 20.010-010 Av. Paulista, 2300 — 42 andar — cj. 42 — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo (SP) 01310-300

Tel.: (21) 3808-7500 Fax: (21) 3808-7600 Tel: (11) 2149-4300 Fax: (21) 2149-4310

e-mail: bbdtvm@bb.com.br e-mail: bbdtvmsp@bb.com.br

Central de Atendimento BB Central de Atendimento ao Cotista: 0800 729 3886
Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0001 Ouvidoria: 0800 729 5678

Demais localidades: 0800 729 0001 SAC: 0800 729 0722

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 729 0088
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BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll - DEZEMBRO 2015
Ativo Emissor Emissio/Série Lastro | Rating Vencimento | Taxa de Aquisigio % Fundo
CRI I BRASIL PLURAL %4 Built-to-Suit "AA-" Fitch set/28 IPCA + 7,55% 1.2%
CRI2 APICE 1 Shopping "A" Liberum juli2s IGP-DI + 9,25% 5.6%
CRI 3 BARIGUI 1*8* Built-to-Suit - out/23 IGP-M + 7,30% 5.6%
CRI4  RBCAPITAL 196" Shopping *A" Fitch maif23 IPCA + 6.75% 2.7%
CRIS BARIGUI 121" Resid. Pulverizado "A+" SR jani21 IGP-M + 9,50% 3.6%
CRI6 BRAZILIAN SEC 1"/320" Corporativo "A-" Fitch ago/17 IPCA +8,15% 3.8%
CRI7 CIBRASEC 2'1238* Built-to-Suit  "A-" SR Rating fev/25 IGP-M + 11,50% S.7%
CRI 8 HABITASEC 1747 Resid. Pulverizado - out26 IPCA + 10,40% 4.4%
CRI9 BRAZILIAN SEC 1"/356* Corporativo "A" Fitch novll& CDI + 1,40% 5.6%
CRI 10 CIBRASEC ryrik g Resid, Pulverizado - jun/I8 IPCA + 12,50% 0.8%
CRI I APICE 1*/44* Resid. Pulverizado - set/25 IGP-M + 12,00% 6.2%
CRI 12 RB CAPITAL 1"/108* Corporativo "AA+" Fitch ser/25 CDI +0,15% 52%
CRI 13 CIBRASEC 2'n60* Resid. Pulverizado - jani31 IPCA + 11,35% 9.8%
CRI 14 HABITASEC 1*/58* Resid. Pulverizado - ago/25 IPCA + 12,00% 9,4%
CRI IS APICE e Resid. Pulverizado - dezf21 IGP-M + 12,00% 0.4%

TOTAL CRis Inflagio + 9,75% 2% ~ 70,0%
LCl 1 CEF Crédito Imobiliario  "AAA" 5&P mail | & 91% CDI 8.1%
LCI2 ABC - Crédito Imobilidrio  "AA" S&P fav/16 19,1%
Over TESOURO - "AAA" Liquidez em DO v L7%

TOTAL Inflagio + 8,14% a.a. ¥ 100,0%

*Taxa meédia dos CRI's

*“*Considerando IR de 22,50%

“"*Considera a posicao em caixa. Nio considera os custos operacionals do fundo

RESULTADOS E RENTABILIDADE

O Fundo tem por objetivo receber mensalmente o rendimento gerado pelos ativos imobilidrios que compdem o seu
patrimoénio e ainda a rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros.
Os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as
pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliadrios,
Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo, hd regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024/09.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribui¢cdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Durante o més de dezembro, a cota patrimonial do fundo apresentou variacdo de 1,24%, ja considerado , além dos efeitos de

marcagdo a mercado dos ativos, o impacto negativo (ndo caixa) de 0,09% decorrente da provisdo de 1,67% do saldo devedor do CRI 2,

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 — 32 andar — Centro — Rio de Janeiro (RJ) 20.010-010
Tel.: (21) 3808-7500 Fax: (21) 3808-7600

e-mail: bbdtvm@bb.com.br

Central de Atendimento BB

Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0001

Demais localidades: 0800 729 0001

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 729 0088

Av. Paulista, 2300 — 42 andar — cj. 42 — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo (SP) 01310-300
Tel: (11) 2149-4300 Fax: (21) 2149-4310

e-mail: bbdtvmsp@bb.com.br

Central de Atendimento ao Cotista: 0800 729 3886

Ouvidoria: 0800 729 5678

SAC: 0800 729 0722
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cujo vencimento antecipado foi decretado durante o més de setembro3. O CRI 2 encontra-se em processo de execugdo de garantias. A

administradora do fundo optou por contabilizar uma provisdo de 1,67% do saldo devedor do CRI, durante 6 meses, até que a provisdo

corresponda a 10% do saldo devedor do referido CRI. Apds atingir o limite mencionado, a administradora reavaliara a provisdo para

perdas do CRI 2 e realizara os devidos ajustes, se necessdario. O pagamento de rendimentos e amortizagdo do CRI 2 esta suspenso desde

outubro de 2015.

VALOR PATRIMONIAL DA COTA

== e —— : Distribuicao de Rentabilidade Rentabilidade
Més fangw  Fatiménio Liquido do  Valor Patrimonial  Quantidade de mmmﬁom apurada no més (%) acumulada no ano
Fundo (RS) da Cota (R$) @ Cotas (RS/Cota) b ool
set14 61473.517,43 98,36 525.000 —= ~1,64% — o 1,64%
out-14 61.650.405,54 983,64 625.000 0,290000 0,29% -1,36%
nov-14 61.949.795,83 99,12 625.000 0,230000 0,49% 0,88%
dez-14 61.878.307,73 99,01 625.000 0,820000 0,12% 0,99%
jan-15 £1.981.698,76 99.17 625.000 0,700000 0,17% 0.17%
fev-15 62 143 675,75 9943 625.000 0,500000 0,26% 0,43%
mar-15 62.240.759,73 99,59 625.000 0,750000 0,16% 0,59%
abr-15 62.209.238,69 99 53 625.000 0,850000 -0,05% 0,53%
mai-15 62.384.833,97 99,82 625.000 0,920000 0,28% 0,82%
jun-15 62 724 250 73 100,36 625 000 1,050000 0,54% 137%
jul-15 63.171.343,50 101,07 625.000 0,700000 0,71% 2,09%
ago-15 103.047.644,50 99,56 1.025.000 0,800000 -1,51% 0,56%
set-15 103 398 734,34 99,90 1.035.000 0,500000 0,34% 0,91%
out-15 104.293.197,70 100,77 1.035.000 0,550000 0,87% 1,78%
nov-15 104,592 068,31 101,06 1.035.000 0,550000 0,29% 2,07%
dez-15 105.891 775,88 102,31 1.035.000 0,500000 1,24% 3,34%

AS INFDRMAI;E)ES CONTIDAS NESSE MATERIAL SAD DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO REPRESENTADO OFERTA OU PUBLICIDADE.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
AO INVESTIDOR E RECOMENDADO A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, VERIFIGUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL.
ARENTABILIDADE OBTIDA HO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

(1) Ultimo dia Gtll do més;

(2} Patriménio Liquide do Fundo ex-dividende dividide pelo nimero de cotas;

do as

de Principal, d id

(3) peio nu da cotas;
(4) Rentabilidade Mensal: VariagSo da Cota Patrimonial e
(5) Apurada pela varisgio da cota

RELAGCAO DE ENCARGOS DO FUNDO E OBRIGAGOES CONTRAIDAS NO PERIODO

(Valores expressos em milhares de reais)

Exercicio 2015
PL Médio RS 79,839

Valores Percentual”’
Taxa de Administragdo e Gestdo 553 0,69%
Auditoria e custddia 127 0,16%
Despesas diversas 63 0,08%
Total 743 0,93%

Ppercentual calculado sobre o patrimonio liquido médio mensal no periodo de 01 de janeiro até 31 de dezembro

2015.

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa instituicdo, e estamos a disposi¢do

para eventuais esclarecimentos.

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 — 32 andar — Centro — Rio de Janeiro (RJ) 20.010-010

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Tel.: (21) 3808-7500 Fax: (21) 3808-7600

e-mail: bbdtvm@bb.com.br
Central de Atendimento BB

Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0001
Demais localidades: 0800 729 0001
Deficientes auditivos ou de fala: 0800 729 0088

Carlos José da Costa André

Diretor-Executivo

Tel: (11) 2149-4300 Fax: (21) 2149-4310

e-mail: bbdtvmsp@bb.com.br
Central de Atendimento ao Cotista: 0800 729 3886

Ouvidoria: 0800 729 5678
SAC: 0800 729 0722

Av. Paulista, 2300 — 42 andar — cj. 42 — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo (SP) 01310-300
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Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

1. BB Gestdo de Recursos DTVM S.A. (http://www.bb.com.br/bbdtvm) > Fundos > Fundos de Investimento Imobilidrio > BB

Recebiveis Imobiliarios;

2.  BMA&F Bovespa (http://www.bmfbovespa.com.br) > Mercados > Fundos/ETs > FIl — Fundos de Investimento Imobilidrio

3.  CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios - http://sistemas.cvm.gov.br/?fundosreg

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 729 3886, de 22 a 62

feira —9:00 as 18:00h, exceto em feriados; através do e-mail fds.estruturados@bb.com.br; por correspondéncia fisica para o enderego:

Pragca XV de Novembro n2 20 — 22 andar — Centro - Rio de Janeiro — CEP 20010-010 - A/C Divisdo de Administracdo de Fundos
Estruturados, ou, ainda, entregue em sua agéncia de relacionamento, usando como referéncia “BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl”, para encaminhamento a BB DTVM — RJ — A/C Divisdo de Administragdo de Fundos Estruturados.

A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor,
de aualauer mecanismo de seguro ou FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Praga XV de Novembro, 20 — 32 andar — Centro — Rio de Janeiro (RJ) 20.010-010 Av. Paulista, 2300 — 42 andar — ¢j. 42 — Cerqueira Cesar — Sdo Paulo (SP) 01310-300

Tel.: (21) 3808-7500 Fax: (21) 3808-7600 Tel: (11) 2149-4300 Fax: (21) 2149-4310
e-mail: bbdtvm@bb.com.br e-mail: bbdtvmsp@bb.com.br

Central de Atendimento BB Central de Atendimento ao Cotista: 0800 729 3886
Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0001 Ouvidoria: 0800 729 5678

Demais localidades: 0800 729 0001 SAC: 0800 729 0722

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 729 0088
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Relatério Mensal - Abril de 2020

Valor Patrimonial Valor Patrimonial N° de Alocacdo em Ativos Alocagao em Ativos
(R$/cota) do Fundo cotas Alvo Alvo (% PL)

R$ 72,18 R$ 74.704.283 1.035.000 R$ 67.748.961 90,9%

Ultimo Rendimento Dividend Yield Dividend Yield % do CDI Liquido CDI Bruto no
(RS/cota) no Més Anualizado (DY noMés) Més

R$ 0,54 . 075 9,38%  309.69% 0,28%

Data Base, 29/04/2020

SOBRE O FUNDO

O fundo BB Recebiveis Imobiliarios — Fll iniciou suas atividades em 11 de setembro de 2014 e tem como objetivo
proporcionar retorno acima do CDI por meio do investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), podendo também adquirir Letras de Crédito Imaobiliario — LCI, Letras
Hipotecarias — LH e outros ativos de renda fixa ndo imobiliarias. O patrimonio inicial do fundo foi de R$ 62,5 milhdes, e
sua primeira emissao foi subscrita essencialmente por investidores institucionais. Em agosto de 2015, o patriménio do
fundo foi elevado para R$ 103,3 milhGes por meio da segunda emissdo de cotas, também subscrita por investidores
institucionais.

As cotas estdo registradas em bolsa, sob o codigo BBIM11. A negociagéo das cotas foi liberada em setembro de 2015,
conforme definido na documentagéo da oferta. O prazo de duragdo do fundo é de 10 anos, sendo que a amortizagéo
das cotas se dard em 8 parcelas anuais iguais e consecutivas, iniciadas em setembro de 2017. O pagamento de
rendimentos € mensal, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de abril/20, o fundo apresentava 90,9%, do patriménio alocado no ativo alvo da estratégia de gestéo,
totalizando 14 CRIs e R$ 67,7MM cuja taxa média ponderada de remuneracgdo, na aquisicdo, & de 12,85% ao ano
(considerando os indices do Boletim Focus 2022 do dia 30/04/2020, CDI de 5,50% a.a. e Inflagao de 3,50% a.a.), além
de 5,0% em cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Millenium.

A cota patrimonial apresentou variagéo positiva de 1,2% durante o més (vs. +0,28% do CDI). O Dividend Yield no més
ficou em 0,75% e nos ultimos 12 meses foi de 9,96% (vs. +4,55% do CDI Liquido).

Adicionalmente, no fechamento do més o fundo apresentava 4,0% da carteira em instrumentos de liquidez.

MOVIMENTAGCOES DO MES

(i) Aumento na posigcdo em R$ 2.50 mithées do CRI Mega Moda;
(ii) Compra de R$ 5.00 milhdes do CRI Grupo Pao de Agucar (TRX);

Rentabiidade oblida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabllidade divulgads ndo & liquida de impostos. Fundos de investimento néo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédilos ("FGC™). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segdio fatores
de risco.
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Fll BB Recebiveis Imobiliarios - BBIM11

Relatorio Mensal - Abril de :20_2_6

Nome:

BB Recebiveis Imabiliarigs — Fll

Codigo de Negoclagdo:
BBIM11

Objetivo:

Investimento em empreendimentas [mobiliarios
por melo da aguisicdo, preponderantemente,
de Certificados de Recehl\rem Imoblllaﬂas
(“CRI"}.

Inicio do Fundo;
11 de setembro de 2014

Patriménio Liquido:
RS 74.704.283
RS 72,18/cota

Total de Cotas da 12 Emissdo:
1.400.000

Total de Cotas apds 22 Emissdo:
1.035.000

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:
0.55% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder o Benchmark

Administrador:
BB Gestdo de Recursos DTVM S.A.

Taxa de Administracdo:
0,30% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensalmente, sempre no 102 {décima) dia util
do més subsequente ao do recehimento dos
recursos pelo Fundo, '

Prazo de Duragdo:
Vencimento em 11/09/2024

O resultado apresentado pelo Fundo no més foi de R$ 562 mil e iremos distribuir
99,4% desse valor, equivalente a R$ 0,54/cota. Abaixo o histérico dos UGltimos 6
meses dos resultados do Fundo.

v =19 dez-10 jan-20 Frvar-20 abr-210
DRE : i
Receitas Rn:nmzmns 713.231,41  639.934,07 671.867,28 760.835,60 548.397,63 615.058,37
Juros ChRis §16.585.07 487.144 85  482.50175  644.508 69 415,218,889 512.81830
Carrectio Monetdria CRis 10£.638,34  152.78042 170.38553  116.328.91 133,180,64 102.142,07
Receltas Mio Recorrentes - - - 154.301,66 - g
Rasultado oparacées CRis E - - 154.301 66 - -
Renda Fixa $.839,70 11.100,28 14.445.28 9.415,55 26.298,20 15.041,50
Total de Receitas 723.071,11 641.034,35 6868.016.56 924.556.81 574.685,83 630.098,87
Despesas Recorrentes (7247978 (71.089249) (74.297.631 (64.88507) 169.379,48) (B7.601,27)
Despesas NSo Recorrentes - - - - = *
Total de Despesas (72.479,79) (71.092,49) (74.817,63) (64.885.07) (59.379,48) (67.601,27)
o B15,316,395) 1 BGRAURED

P Reclbos (Emissd

% de Cotas) = & - - “ d

[ B80.591,32° 3 U AIsAf6a5 56249860
Rr-ndlmelﬂus EBIM‘i 1 (R$) 703.800.00 70380001 \ B52.050.00 S58.4900.00
Rendimenios BBIM11 (% do Resultado Licuido) 108,2% 121 4% 116,1% B1,5% 126,5% 99.4%
Rendiimentos BEIM11 (R$/cota) 068 0,68 Q.68 068 0,63 0,54
Salrdo de rasultado brule (RE‘cola) 0,63 0456 .59 0.A2 0,50 0,54
700,000 1,00
0,80
0,68 0,68 !
500.000 0,63
= 0,60
300.000 0,40
0,20
100.000
0,00
100.000 0.20
nov-1% dez-18 jan-20 fey-20 mar-20 abr-20
® juros CRIs  m Renda Fixa  ® Despesas Recorrentes » Rendimentos BBIM11 (RS cota)

fiev-20 mar-20 abr-20

Renmtabilidade: .
Dividend Yield no Mas (a)

0,82% 0,92% 0,92%

0,83% 0,88% 0,75%
Divicksnd Yield Anuvalizado 10,38% 10,47% 11.858% 11,84% 11,06% B.38%
Variagio da Cola Patrimomal (L) =1,67% -0,83% -B,25% 0, 71% -2, 86% 1,20%
Varlagio de Cola em Bolsa 0,00% 0,00, 0,00% 0,00% 0, 0% 0, 00%
Rulor Total (7 + b) -1 BEY, 1,01 % -H 429 0,21% =2.01% 1,88%
Iindices Comparayveis :
IFIX 352%, 9,85% -3, B0% -2,75% -15,85% 4,.39%
2ol Bruto 0,55% 0,38% 0.38% 0.25% 0,34% 0.28%
COI Liguidt (5% do COI Bruta} B,A7% 1,42% 0.32% 0.25% 0.29% 0.24%
%, dn COI Liquide (Dividend Yiald na Mes) 176,41% 260,24% 285.78% B68.03% 304,12% A0E.E9%
PCA 0.51% 1,15% .21% 0,25% 0,07% -0,31%
Target (PCA + 8% a..) Mensalizude 1,00% 1,840 0,70% 0,74% 0,5t % 0.18%
Target (IPCA + 8% &.0.) Anualimdo 12.67% 21, 50% B, 70%, 9.22% 6 830, 2,12%
Acumulado dos Gttimos 12 mosas
BEIM11 9.27% 9,920 B 289, B.58% ERAL
DI Liguida (B5% da COI Bruta) 5,29%, 518% 5.05% 1LAT% 4, 4, 55%.
iFlx 25,65% S4,78% 26.55% 21.80% 0.50% 364 %
1PCA 3,27% 4,31% 4.19% 4,00% 3,30% 2,40%
Acumutado dos Olimoes 24 meses | e
BEIMT1 20.98% 20.66% 21,00% 21,27% 21.45%
CDI Liguado (5% do COI Brula) 10,90% 10.71% 10,55% 10, 16%
IFIX 42,38% 33,60% 28,30% 11,46%
IPCA 8,21% B,15% B,06% B0 Tab%
0O Ret Total considera os dividend bidos pelos i e85 & 0 ganho de vaiun:acéu da cota patrimonial, Pam efeitos comparativos ao Retorno Total

reduzimos a taxa de CDI em 15%, pois as operagBes de CRIs s3o isentas de IR. Ao fazer esta redugdo, pode-se i lzar mais cl a0 COI, de

modo a tornar possivel a ¢do na otica do | tid

ite o spread

Rentabiidade obtida no passado ndo rapresenta garaniia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liguide de impostos. Fundos de investmento ndo contam com garantia do
Adminigtrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Funde Garanlidor de Craditos ('FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto anles de inveslir, em especial 2 segdo fatores

de risco.
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DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Setor
Caixa ; 4,02%

Shopping Center ;
13,36%

porativas ;
14,84%

Loteamento ;
45,42%

Indexador

Cotas de outros
Flls ; 5,07%

IPCA
43,20%

Lastro

Caixa; 4,02%

Corporativo ;
50,55%

Residencial ;
45,42%

IGP-M ;
47,71%
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20,00%

10,00%
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Relatorio Mensal - Abril de 2020

Ativos

Caixa; 4,02%

CFIl Millenium; 5,07%

i Grupo Pdo de Aglcar; 6,72%

| Walmart; 6,20%

B Mapfre; 4,17%

inco; 9,63%

ymore {Landmark); 5,44%

8 Teodoro & Caetano; 8,32%

{ Mega Moda; 5,97%

Aqua Viver; 0,33%
BrDU; 5,25%

Grupo Rei; 11,29%

Excelso; 10,60%

Incefra; 8,42%

Shopping Cidade Norte; 2,32%

Petrobras; 5,24%

Rentabllidade obtida no passadn néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divuigada nao é liguida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Creditos ("FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial 2 segdo fatores

de risca.
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Relatério Mensal - Abril de 2020

Fll BB Recebiveis Imobiliarios - BBIM11

ATIVOS DA CARTEIRA

Emissor Posicio Yado PL Vencimente  Taxa (a.n.) Indexador Amontizacia

CRI 1 Patrobas Barigul Sec 3.901.443,67 5.24% aut-23 7,30% 15P-P Mensal Corporative Lajes Corparntivas

Chi 2 Shupping Cldads Norte RE Capital 1.729.041,30 1,32% ma-23 6,00% IPCA . Mensal Corporilive "4 Fitch Shopping Center
CRI3 Incefra Cibrasec 7.022.068,87 9.42% few-Z5 11,50% 16GP-p Mensal Corporativo A" SR Rating Varejo
CRI4 Exuelse Apice Sec, 7.898.005,05 10,60% set-25  1200Mm 1GP-p Mensal Residercial Lategmernta
CRIS Grupo Rel Cibrasec 8.414.288,32 11,29% Jin-31 11,35% IPCA Mensal Residencial . Lateamento
CRI B Brou ISEC Ser, 1.915.671,80 5,25% ago-25 12,000 IFCA . Mensal Residencial - Lotearmerta
CRI 7 Agua Viver Aplee Sec, 243.289,59 0,33% der-21 12,00 |G Merisal Residencial - Loteamento
CRI & Muga Moda Apice Set, 4.449,626,93 5,97% jul-24 9.32% IPCA Mersal Corporativo "AA" Fitch Shopping Center
CRI 9 Teodors & Caetana Clbrasee 6.202.040,18 B32% age-30 11,00 1GR-Rt Mernsal Residencial - Loteamento
Cri 10 Aymord {Landmark] Barigul Sec. 4,053.114,04 5,44% jul-23 10,00% IPCA Mensal Corporative - Lajes Corparativas
CRI11 Gince SCCI Ser. 7.178.576,57 9,64% dez-26 12,008, G-I Mersal Residancial "AA-" LF Raring Lateamanta
CRI 12 8O Mapire Gaia Ser. 3,107,004,34 4,17% jan33 8,19% 1GP-rd Anual Corporative "mas" Fitch Lajes Comparativas
CRI13 Walrmart Aplee Sec 4.623.386,33 1 seT-28 8,25% IPCA Merisal Coporativa "BEB-" Fitch Varefa

CHI 14 Gruga Pio de Aglcar Barigul Sec. 5.011.094,03 8,72% jan-30 o 480% IPCA Mensal Corporativo - L Vare

Fil Millenium Shapping Gravatal @ Lajeado 3.77a8547,64 507% Cotas de outros Fis Corporative Shapping Ceatar
Liguides Calka 299936744  4,02% - 77,500 cht [EELD LCatua Calxa

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - Petrobras [The Corporate - Macaé/R}

Petrobras S.A. (i} Retengdo de 100% dos recursos destinados

IGP-M + 7,30% Garantia(s) . as obras da operacdo; (i) Fundo de reserva; e
{iii) Seguro performance.

5,24%

20/10/2023 Localizacgio ~ Macaé —RI

Devedor  Cidade Norte Participacdes SPE {i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienacdo
T IPCA + B,00% Garantias) fiduciaria dn.shnpplng; [u'n} Afmnagﬁo fiducidria
das cotas; e (iv) Fianga solidaria.

% PL 2,32%
Vencimento  16/05/2023 Localizagdo Sdo José do Rio Preto — SP

Devedor Indudstria Ceramica Fragnani Lida, (i} Fianga das empresas; (ii) Arrendadora dos
imoveis; e (iii) Ali fiducidria dos imdvels.
Taxa 1GP-M + 11,50% Garantia(s) imoaveis; e (iii) Alienacdo fiduciaria

19 pL 9,42%

| Vencimento  26/02/2025 Localizagdo  Cordeirdpolis - 5P

Devedor Excelso Partic. e Emp. Imobilidrio Ltda. {i) Overcollateral de 25%; (ii) Coobrigacio da
Excelso; (iil) Fianga dos socios; (iv) Fundo de
= 0,
Taxa IGP-M + 12,0% Garantig{_.s.l: obras; (v) Hipoteca dos lotes; e (iv) fundo de
%PL 10,60% -

Vencimento  26/02/2025 Localizacio Sdo Jodo Del Rei — MG

Rentabilidade oblida no passado ndo representa garantia de resultados futures. A rentabllidade divulgada nao & liguida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores
de risco.

az



Fll BB Recebiveis Imobiliarios - BBIM11 e Relatério Mensal - Abril de 2020

Detalhes dos CRIs

CRI 5 - Grupo Rei

Devedor Rei Empreendimentos Ltda. (i) Regime Fiducidrio e Patriménio Separado; (ii)

Sota IPCA + 11,35% Garantials) Cogbnga;ao do sswpo Rei; {|.u, Fiangahsolidgr.ia dos
i : socios e terreneiro; @ (iv) Alienagdo fiducidria dos
% PL et 11.299% lotes.

Vencimento = 28/01/2031 Localizagdo Santa Helena - GO

; De\redaf BrDU Urbanismo S.A. (I} Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienagdo
Fiduciaria de cotas da SPE; (ili) Aval da BrDU
e Urbanismo S.A.; (iv) Fundo de Reserva; (v}
% PL 5,25% Fundo de Obras.

Vencimento  14/08/2025 Localizagdo S3o Paulo, Mato Grosso e Goias

CR1 7 - Agua Viver

Devedor ' Viver Incorporadora e Construtora S.A. {i) Subordinacao de 20%; (ii) Alienacdo fiduciaria
5 dos lotes; Obrigacdo de recompra; e (iv
Taxa IGP-M + 12,0% Garantia(s) (i) lgag P {iv)
Fundo de Obra.
% PL 0,33%

Vencimento  30/12/2021 Localizagdo Sdo Carlos ~ SP

Taxa IPCA +9,0% Garantia(s)

CRI & - Mega Moda

. Devedor SPE Mega Moda Shopping Ltda. (i) a Alienagdo Fiducidria de Imdveis; (i)

: : ! I Alienacdo Fiducidria de Superficie; {iil) Cessdo
Taxa. L PCAD32% Sarantish) Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Coobrigacdo; e {v)
%PL 5,97% Fianu;a.

s Vencimento  17/07/2024 Localizacdo Goiania— GO

Devedor Teodoro & Caetano Ltda. (i) Regime Fiduciario & Patrimonio Separado; (i}

Yaxa IGP-M + 11,0% Garantia(s) C?ohrlg?;au?; pnj! Fianca soliddria; e (iv}
. Alienacdo Fiduciaria.
% PL 8,32%

Vencimento 28/08/2030 Localizacao Quirinépolis - GO

Devedor . IPCI4 Participagdes Ltda. i) Regime fiducidric e Patrimdnio separacdo; (i} Cessae

) fiducidria de direitos creditdrios; (i) Fundo de Reserva; (hv)
Taxa IPCA+20,0% Garantla{s} fundo de obra; [v) Alienagdo Fiducldrla do Imdvel; (vi)
% PL 5,44% Alenacde Fiduciaria das cotas da SPE; e (wi) Flanga.

Vencimento  14/07/2023 L'oca'lizaqﬁo Rio de Janeiro—RJ

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A ramtabllidade divulgads ndo € liquida de impostos. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do
Adrministrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC"), Lela o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores
de risco.



Fli BB Recebiveis Imobiliarios - BBIM11 _ Relatério Mensal - Abril de 2020

Detalhes dos CRIs

Devedor Ginco Empreendimentos Imobiliarios Ltda. {1} Alienacde fiduciaria de imdvel, (i} Alienacdo
Tava IGP-M + 12,0% Garantla{s} fiducidria das guotas das SPEs; (i} Funde de reserva;

{iv) Promessa de cessao fiducldria dos recebivals; e (v)
% PL 9,63% Fianga dos sdcios.
Vencimento 15/12/2026 Localizagdo Cuiaba - MT

Devedor Atrium Nag8es Unidas Des. Imob. SPE Ltda. (i) Alienacdo fiducidria dos 15 andares; (ii)
Taxa IGP-M + 8,19% Garantia(s) Alienacdo fiducidria das cotas do Fll cedente dos

creditos; (iif) Fianga (BB Mapfre).
% PL £,17%

M Vencimento  13/01/2033 Localizagdo S3o Paulo - SP

Devedor WalMart Brasil (i) Funde de reserva (6 PMTs), (i) Fianca
Taxa . IPCA+8,25% Garantia(s) soliddria, [(iil) Alienacdo fiducidria (Imovel

iy lastra); e (iv) Alienagdo fiducidria (Imavel
% PL 6,20% Adicianal),
b it ™ Vencimento  10/09/2028 Localizacdo Sdo Paulo ~ SP

& Devedor Companhia Brasileira de Distribuican (GPA) (i) Alienacdo fiducidria do imdvel; (ii) Cessdo dos
e IPCA +4.80% Guarantials) recehivels; (lil) Fundo de despesa; {iv) Fundo de
! reserva; e (v) Aval Cruzado.

% PL 6,72%
f Vencimento  12/01/2030 Localizagda  Fortaleza - CE

Millenium Fundo de Investimento Imobilidrio - Fii

A posicBo no Millenium Fll decorre do processo de execucio extrajudicial do extinto CRI 79 série/1? Emissdo da Apice
= Securitizadora — Shopping Gravatal. Em julho de 2017, o Fundo subscreveu cotas do Millenium Fll e as integralizou com o CRI
Gravatai. A partir de entdo, o Fundo passou a ser cotista do Millenium Fil que, por sua vez, detinha o CRI Gravatai.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resiltados futuros. A rentabilidade divulgads ndo & liguida de impostos. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Gerantidor de Créditas ("FGC”). Lela o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Fll BB Recebiveis Imobiliarios - BBIM11 - ' Relatéria Mensal - Abril de 202 j

CREDITO IMOBILIARIO

Abaixo, evidencia-se o status do CRI com histérico recente de eventos que ja influenciaram o fluxo de
pagamentos do papél previsto na aquisi¢ao do titulo.

(i) CRI 2 - Shopping Cidade Norte: Por conta da Pandemia do COVID-19 fizemos a seguinte negociagédo com
o tomador: Caréncia de Principal de 3 meses e diluigdo desse valor em 18 meses (dezembro/21);

(ii) CRI 3 - Incefra: Por conta da Pandemia do COVID-19 fizemos a seguinte negociacdo com o tomador:
Caréncia de Principal e Juros por 2 meses (abril/20 e maio/20) e diluicdo desse valor em 18 meses
(dezembro/21). Possivel postergagéo da caréncia por mais 2 meses (junho/20 e julho/20);

(iii) CRI 4 - Excelso: O fluxo da operagdo estd inferior ao esperado devido & elevada inadimpléncia no
loteamento. Estamos conversando com a empresa responsavel para melhorar o gerenciamento e governanca
do loteamento com o objetivo de melhorar a performance da carteira e atuando para trazer mais garantias para
operacao.

(iv) CRI 10 - Aymoré (Landmark): Por conta da Pandemia do COVID-19 fizemos a seguinte negociagcao com
o tomador: Utilizacdo do fundo de reserva para pagamento de juros (recomposigdo devera ocorrer 2 meses
apos fim da caréncia), caréncia de Principal por 3 meses e diluicdo desse valor em 24 meses (junho/22);

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos imobifférlas e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagio,
admlnls!ragﬁo & gestao de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhdes soh gestao e com analises disciplinadas de longo prazo ¢ fundamentalistas, agrega
aos investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfelio com 28 Fundos de Investimento Imobiliario, entre admlnistragﬁo ﬁduciarla & gestio, tendo
realizado mais de 40 operacdes como estruturacao de fundes. realizacio de ofertas publicas e operacoes de incorparagao de fundos nos tiltimos 10 anos.

Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario. :

CONTATOS

. RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

A prasente Instituigio aderu ao
Chriga ANBIMA ce Regulagtes ¢
11 0800 722 9910 ettt sy
. 3 3 ¢ e Investimento,
ouvidoria@riobravo.com.br

"



ANEXO A

£ BBDTVM

Nome do Fundo: BB Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll

CNPJ: 20.716.161/0001-93

Nome do Administrador: BB Gestdo de Recursos DTVM S.A.

CNPJ: 30.822.936/0001-69

Competéncia:

abr/16

Numero de cotistas

20

1|Ativo RS 114.200.092,74
2|Patriménio Liquido RS 112.715.459,16
3|Numero de Cotas Emitidas 1.035.000
4|Valor Patrimonial das Cotas RS 108,9038252
5|Rentabilidade do Periodo* 3,4983%
Informagdes do Ativo Valor (R$)
6] Total mantido para as Necessidades de Liquidez (art. 46, § tnico, 6.927.701,27
6.1 Disponibilidades 2.355,69
6.2 Titulos Publicos 6.925.345,58
6.3 Titulos Privados 0,00
6.4 Fundos de Renda Fixa 0,00
7] Total investido 107.122.507,64
7.1 Direitos reais sobre bens imoveis 0,00
7.1.1 Terrenos 0,00
7.1.2 Imdveis para Renda Acabados 0,00
7.1.3 Imdveis para Renda em Construgdo 0,00
7.1.4 Imoveis para Venda Acabados 0,00
7.1.5 Imoveis para Venda em Construgdo 0,00
7.1.6 Outros direitos reais 0,00
7.2 Agoes 0,00
7.3 Debéntures 0,00
7.4 Bonus de Subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e 0,00
7.5 Certificados de Depésitos de Valores Mobiliarios 0,00
7.6 Cédulas de Debéntures 0,00
7.7] Fundo de Agdes (FIA) 0,00
7.8] Fundo de Investimento em Participacées (FIP) 0,00
7.9] Fundo de Investimento Imobiliario (Fll) 0,00
7.10] Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) 0,00
7.11 Outras cotas de Fundos de Investimento 0,00
7.12 Notas Promissorias 0,00
7.13| Acdes de Sociedades cujo Unico propodsito se enquadra entre as 0,00
7.14] Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas 0,00
7.15] Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC) 0,00
7.16] Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 84.786.472,31
7.17 Letras Hipotecarias 0,00
7.18] Letras de Crédito Imobiliario (LCI) 22.336.035,33
7.19| Outros Valores Mobiliarios 0,00
8 Valores a Receber 149.883,83
8.1 Contas a Receber por Aluguéis 0,00
8.2 Contas a Receber por Venda de Imdveis 0,00
8.3 Outros Valores a Receber 149.883,83
Informagdes do Passivo Valor (R$)
9] Rendimentos a distribuir 1.200.600,00
10| Taxa de administragdo a pagar 49.775,71
11| Taxa de performance a pagar 0,00
12| ObrigagGes por aquisicdo de imdveis 0,00
13| Adiantamento por venda de imdveis 0,00
14| Adiantamento de valores de aluguéis 0,00
15| ObrigagGes por securitizagdo de recebiveis 0,00
16] Instrumentos financeiros derivativos 0,00
17| ProvisGes para contingéncias 0,00
18| Outros valores a pagar 234.257,87

*Descrigdo da férmula de célculo da Rentabilidade do Periodo.

Rentabilidade =

Rentabilidade =

Rentabilidade =

[Valor da cota unitéria (29/04/2016)
[Valor da cota unitéria (31/03/2016)

-1] * 100

108,90382520

*
[ 105,22277870 100

-1]

3,4983%




